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POUZITE ZKRATKY

cov gistirna odpadnich vod

CSN oznaceni &eskych technickych norem

DN jmenovity primér

IS inzenyrské sité

KN katastr nemovitosti

KoPU komplexni pozemkova Uprava

max. maximalné

min. minimalné

MK mistni komunikace

MUK mimouroviiova kfizovatka

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

OP ochranné pasmo

ou obecni ufad

PHO pasmo hygienické ochrany

PP pfirodni pamatka

PrP pfirodni park

PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

PN jmenovity tlak

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni

STG skupina typu geobiocénl — ekologické podminky a jim pfislusna
rostlinna spole€enstva (cendza — spole€enstvo)

STL stfedotlaky

UK ucelova komunikace

up Uzemni plan

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vedeni vysokého elektrického napéti

ZCHU zvlasté chranéné uzemi dle zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni

ZPF zemédélsky pudni fond

zU zastavéné Uzemi obce

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v platném znéni
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(1) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
(1) Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k datu 3-6-202414.5.2026. Hranice je
vymezena v grafické ¢asti uzemniho planu.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot uzemi
(2) Rozvijet uzemi obce ve shodé se zasadami udrzitelného rozvoje.

(3) Vytvaret podminky pro zajisténi optimalniho zivotniho prostfedi a zkvalitfiovani podminek
pro bydleni.

(4) Ochrana hodnot uzemi, Setrné hospodareni s pfirodnimi zdroji, socialni soudrznost.
(5) Podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

2.2 Koncepce rozvoje obce

(6) Obec se bude v pristim obdobi rozvijet jako stabilizované sidlo s pfevazujici funkci
bydleni. V souladu s pozadavky udrzitelného rozvoje bude v pfistim obdobi preferovana
udrzba a zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu pFfed extenzivnim rozSifovanim a
zastavbou mimo zastavéné uzemi.

(7) V uzemi lze vymezovat pozemky a umistovat stavby v souladu s uzemnim planem,
v zastavéném Uzemi obce Ize kromé& pozemku a staveb pro bydleni, ob&anskou
vybavenost souvisejici a sluCitelnou s bydlenim, staveb dopravni a technické
infrastruktury a pozemkul vefejnych prostranstvi vymezovat pozemky a umistovat jiné
stavby, zejména pro ekonomické aktivity, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu zivotniho
prostfedi nad limitni hodnoty stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, negativné neovliviiuji obraz obce.

2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

(8) Zmeény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty uzemi, pfispivat k harmonickému
obrazu sidla a jeho krajinného ramce.

(9) V uzemi Ize umistovat stavby v souladu s Uzemnim planem, pokud splfiuji poZadavky na
kvalitni architektonické feSeni vhodné pro venkovské prostiedi.

(10) Cinnosti a zmény v nezastavéném tizemi Ize provadét pouze pfi respektovani pozadavkd
na ekologickou stabilitu, udrzitelny rozvoj zemeédélské krajiny a v souladu s koncepci
uzemniho systému ekologické stability (USES).

(11) Na uzemi obce jsou nepfipustné Cinnosti a zasahy, které mohou ohrozit slozky pfirodniho
prostfedi, zejména pudu a podzemni i povrchové vody, v€etné vystavby novych objektl
bez zajisténi fadného Cisténi odpadnich vod.

Pfirodni hodnoty uzemi obce

(12) Pfirodnimi hodnotami na izemi obce jsou:

- vyznamne krajinné prvky — vodni toky a jejich nivy, rybniky

Kulturni hodnoty Gzemi obce

(13) Uzemi Pamatkové zény Bojisté bitvy u Slavkova




Uzemni plén Kovalovice

(14) PFi realizaci rozvojovych zamérua v lokalité Stara posta na uzemi Pamatkové zény Bojisté
bitvy u Slavkova a navazujicim uzemi budou respektovany pozadavky na jeho ochranu.
Je zde mozné budovat pouze objekty hmotové a vySkové korespondujici se stavajici
zastavbou a nenaruSujici charakter lokality. Nepfipustné jsou &innosti, které ohrozuiji
historickou osobitost mista (genia loci).

Krajinné hodnoty tuzemi obce

(15)Budou uskutecriovana opatfeni k obnové a budovani udrzitelné harmonické krajiny a
zajiStujici ochranu slozek zivotniho prostfedi zejména pady a vody.

(16) Bude chranéna specificka charakteristicka zvinéna krajina podél silnice 111/3836 ke Staré
Posté. Na horizontech a pohledové exponovanych lokalitach je nepfipustné budovat
stavby a zafizeni, které by znehodnotily krajinny raz (nevhodné terénni upravy,
fotovoltaické, vétrné elektrarny apod.).

(17)Na uzemi obce jsou chranény prvky rozptylené drevinné vegetace v krajing, vyznamné a
solitérni stromy, rostouci v sidle, na kfiZovatkach cest nebo prvkda drobné architektury, u
vodnich tokd, pfi lesnich cestach apod. Jsou ekologicky vyznamné a Ize je odstranit pouze
v zavaznych a zduvodnénych pfipadech. Pokud nelze dfevinné liniové prvky (aleje,
stromofadi, bfehové porosty) obnovovat postupnym vybérem, je pfipustné jednorazoveé
odstranéni celého (nebo podstatné ¢&asti) prvku po konzultaci s pfisluSnym organem
ochrany pfirody a za podminky, Ze bude provedena nahradni vysadba. Pokud se jedna o
vzrostlé stromy, v kruhovém pasmu o poloméru desetinasobku priméru kmene méfeného
ve vySce 130 cm nad zemi nesmi byt provadéna zadna, pro tyto stromy Skodliva ¢innost,
jako napf. vystavba, terénni upravy, odvodriovani, chemizace.

(18) Na obvodu sidla je nutné zachovat, udrzovat a zakladat lem zahrad a sadu. Nova vystavba
bude feSena tak, aby plochy zahrad byly orientovany smérem do volné krajiny.

Civilizaéni hodnoty uzemi obce

(19) Vyznamnou hodnotou je historické jadro obce, jeho urbanisticka struktura a celek mistni
Casti Stara Posta. Na uzemi obce neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni, které by
svym hmotovym, architektonickym, materialovym feSenim nebo jinak mohly znehodnotit
jeji obraz.

Objekty mistniho zajmu ochrany

(20) Za ucelem ochrany a rozvoje hodnot tizemi UP vymezuje objekty mistniho zajmu ochrany
a stanovuje podminky jejich ochrany:

KFiz na Brn€iné (Severovi 1871)

KFiz ke mlynu (1860)

Kamenny kFiz v parku

Kaple sv. Petra a Pavla

Viceucelova budova obecniho Ufadu prestavéna z puvodni tvrze

Pravoslavna kaple na Staré posté

Kamenny kfiz na Staré posté

KFiZ na VeleSovské JV od obce

PNOORWN =

(21) Pfedmétem ochrany u objektl dle pfedchoziho Elanku jsou vyjmenované objekty, jejich
vlastni architektonické a urbanistické feSeni, umisténi v izemi, neruSené pohledové
uplatnéni ve vefejném prostoru a v krajiné vcetné upravy navazujicich ploch. Je
nepfipustné jejich svévolné pfemistovani nebo naruSovani prostfedi umistovanim objektl
technické infrastruktury, likvidaci doprovodné zelené (s vyjimkou jeji nutné udrzby),
nevhodnymi terénnimi Upravami apod. U objektll mistniho zajmu ochrany bude obec
v souladu s platnou legislativou vytvafet podminky pro jejich ochranu, uchovani,
poznavani a prezentaci.
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(22) Pfedmétem ochrany jsou takeé:

- mista spojena s historii a tradi¢nim zivotem obce, které tvofi souc€ast identity obce a
jejich obyvatel, vefejné budovy, staré cesty v krajiné apod. — nepfipustna je jejich
likvidace nebo nevhodné zasahy

Zény mistniho zajmu ochrany

(23)UP vymezuje k ochrané urbanistickych, architektonickych a pfirodnich hodnot zény
mistniho zajmu ochrany:

- UP vymezuje jako zénu mistniho zajmu ochrany (1) navesni prostor véetné kaplicky a
obklopujici seviené zastavby - predmétem ochrany je plvodni venkovsky charakter
vefejného prostranstvi a prostfedi historického jadra obce dané urbanistickym a
objemovym FeSenim zastavby, v€etné architektonického vyrazu, pfi prestavbach a
rekonstrukcich stavajicich objektt u navsi musi byt zachovan sevieny typ zastavby, pokud
v daném misté existuje, umisténi objektl celou Sifkou praceli na rozhrani stavenich parcel
a vefejného prostranstvi (stavebni Cafe), chranéna je historicka parcelace — neni
pFipustné slu¢ovani parcel na obvodu navsi a pruceli stavebnich objektl.

- UP vymezuje jako zénu mistniho zajmu ochrany (2) prostor a historické objekty v mistni
Casti Stara posSta. Chranén je charakter lokality dany historickymi, urbanistickymi a
architektonickymi hodnotami, hmotové uspofadani a architektonické feSeni arealu a
objektu byvalé posty a dalSich objektll (Ruska kaplicka, pomnik padlym konim) véetné
jejich navazuijiciho prostfedi pfed nevhodnymi zasahy, které degraduiji jejich hodnotu.

(24) Celé uzemi obce je tfeba chapat jako uzemi archeologického zajmu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

(25) Kovalovice se v pfistim obdobi budou rozvijet jako venkovské sidlo s pfevazujici funkci
bydleni. Historicky vznikla urbanisticka struktura bude zachovana a doplfiovana na
vymezenych zastavitelnych plochach.

(26) Mimo zastavéné uzemi obce nebudou budovany objekty pro individualni ani hromadnou
rekreaci.

(27)Stavajici obcanska vybavenost bude zkvalitiovana a doplfiovana pfedevSim na
stavajicich plochach.

(28) Bude dobudovana technicka vybavenost v rozsahu potfebném pro cilovy rozsah sidla.

(29)Nerusici ekonomické aktivity je mozné umistovat uvnitf obytné zény. Cinnosti na
stavajicich plochach smiSenych vyrobnich nesmi svych vlivem zasahovat mimo
vymezené funkéni plochy.

3.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

(30) Urbanisticka kompozice vychazi z historicky vzniklé sidelni struktury, ktera bude
zachovana a rozvijena.
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3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

(31) Uzemni plan Kovalovice vymezuje zastavitelné plochy Z.1 — Z.13.

Oznaceni | Zpusob vyuziti plochy crler vztah Otisazeno’ Specifické podminky
lokality (hlavni funkce) Fdie kzu |V Rl-ccee vyuziti ploch
(ha) UPD
plochy bydleni RP/US
ZA1 BV — bydleni venkovské 0,49 vné ne 6)1), 5)
2.2 BV - bydleni venkovské 0,16 vné ne 4% 5)
Z3a BV — bydleni venkovské 0,94 5) RP
Z.3b 0,531,00 vné ne
Lo 0.67
Z.4a |BV -bydleni venkovské | 0,16 RP
Z.4b 0,83 vné ne Z.4b 10)
Z.4c 0,4876
Z.5a BV - bydleni venkovské 0,73 . 10) RP
Z5b 0,8960 vné ne 10)
Z.6 BV — bydleni venkovské 1,04 vné ne 5) us
z7 BV — bydleni venkovské 1,90 vné ne 34),6).7) RP
Z38 BV — bydleni venkovské 0,94 vné ne 34)
Z9 BV — bydleni venkovské 0,30 vné ano 2),5),9)
Z10 BV —’bydltvanl venkovskeé 0,20 Lvnite ano 2), 3), 5), 8)
(Stara Posta)
dalSi plochy
Z11 DS - doprava silni¢ni 0,034045 | uvnitf ne
Z12 DS - doprava silni¢ni 0,03014 | uvnitf ne
ZA13 HVU - smi§ené vyrobni 2,28 uvniti | ano (75 %)
vSeobecné

US Rozhodovani o zmé&nach je podminéno zpracovanim tzemni studie.

RP Rozhodovani o zménach v ¢astech uzemniho planu s regulaénimi prvky bude respektovat
stanovené regulaéni podminky

1) Lokalita Z.1 je podminéné zastavitelna — v navazdjicim—azemnim—Fizeniramci povolovani
zaméru bude prokazano, Ze dopravni napojeni splfiuje podminky pro pfistup sloZzek
integrovaného zachranného systému

2) Lokality 2.9 a Z.10 jsou podminéné zastavitelné — v pravazujicim—tzemnim—Fizeniramci
povolovani zaméru bude prokazano, Ze akusticky chranéné prostory u silnic a pfip. dalnice
jsou situovany tak, aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu. Dopravni
napojeni lokalit bude realizovano dle podminek pfislusného organu dopravy tak, aby byla
zajisténa bezpecnost dopravy na pfilehlé silnici po dokoneni i béhem vystavby. Vystavba
bude navrhovana tak, aby nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich.

3) Vlokalité Z.10 Ize budovat pouze objekty hmotové a vysSkové korespondujici se stavajici
zastavbou, nenarusujici charakter lokality a respektujici historickou osobitost mista.

4) Soucasti feSeni zastavby na plochach lokalit Z.7 a ¢aste¢né i Z.8 musi byt opatfeni k odvodu
pfitoku povrchovych vod pfi mimofadné situaci v koordinaci s manipulaénim Fadem
planovaného suchého poldru v jejich t€sném sousedstvi. Pro odvod pfipadného planovaného
pretoku je vymezena plocha zelené ochranné uvniti plochy Z.7.

5) Stavebnik pfed zahajenim pfipravy vystavby v lokalitach 2.1, 2.2, Z.3a,c, 2.6, 2.9, Z.10 zajisti
vytyéeni skute¢ného pribéhu dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych pasem,
podminky spravcu siti musi byt dodrzeny véetné OP a BP vysokotlakového plynovodu._Na
ploSe Z.6 Ize predpokladat vysokou hladinu spodni vody a moznost ohroZeni povodni, z toho
duvodu je vystavba obijektl, stavebni a terénni Upravy, oplocovani a provadéni dalSich
Cinnosti_ovliviujicich _odtokové poméry v dané lokalité je podminéno zpracovanim
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6)

7)

8)

10)

4.
4.1

(32)

(33)

(34)

(35)

povodriového planu dotéené nemovitosti nebo jeho aktualizaci a realizaci opatfeni tak,
aby nedoslo ke zhor$eni rizika povodhovych Skod.

Soucasti lokality Z.7 je plocha zelené ochranné a izolacni ZO pro zasak a transformaci
povodriové viny pod pfepadem suchého poldru

Stavebni parcely na ploSe Z.7 jsou podminéné zastavitelné — bude ponechano volné vefejné
prostranstvi pro pozemni komunikaci zpfistupnujici pozemky pro vystavbu rodinnych domu s
Sifkou minimalné 8 m.

Pro dopravni obsluhu lokality Z.10 je moZny pouze jediny sjezd ze silnice 11/430.

Uvnitf plochy Z.9 bude respektovana trasa vysokotlakého plynovodu a podminky stanovené
v ochranném a bezpe&nostnim pasmu. Cinnosti podél plynovodu (budovéani staveb, provadéni
vysadby, terénnich uprav apod.) v pasmu 12 m podél trasy plynovodu (4 m na jednu stranu a
8 m na stranu opacnou) uzpusobit tak, aby bylo mozné v budoucnu realizovat rekonstrukci
plynovodu. Uzaviené objekty budou situovany mimo bezpecénostni pasmo plynovodu,
plynovod bude zachovan trvale volny a nezaploceny, pfed zahajenim praci bude plynovod
fadné vytyCen a zaméren.

Lokallty Z.4b, Z 5a a Z 5b jSOU zarazeny do druhé etapy vystavy Jsou zastawtelne po vyuzm

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

UP Kovalovice vymezuije plochy dopravy Z.11 a Z.12 k zaji$téni potiebnych prostorovych
podminek pro novou mistni komunikaci zaijistujici dopravni obsluhu novych ploch
bydleni v severni &asti obce. Sitka vefejného prostoru pro napojeni_komunikace od
zapadu bude 8 m (Z.11), Sifka napojeni od vychodu 6,5 m (Z.12). Vystavba bude
povolena az po vybudovani fadné mistni_komunikace, pfijezd k lokalitam vystavby
severné od obce po p. €. 277 nemUze mit potfebné parametry, a proto jej pro tento ucel

nelze pouzit.

UP Kovalovice vymezuje pro umisténi dopravni infrastruktury koridor CNU.1. Je uréen
pro komplexni transformaci prostoru navsi, ktera bude zahrnovat budovani technické a
zelené infrastruktury, tj. protipovodriové stavby, protipovodniova opatfeni a revitalizaCni
a dalsi upravy vodniho toku, plochy vefejné zelené, plochy pro hospodareni s vodou,
vefejna prostranstvi v€etné mobiliafe a vSechny stavby a objekty souvisejici. Vyuzitim
koridoru CNU.1 nelze omezit stavajici funkci silnice 111/3836 v zastavéném Uzemi jako
hlavni silniéni prutah obce s doplfikovou obsluznou funkci, vedeni prujezdniho useku
silnice 111/3836 musi byt zajisténo v plynulé trase a Sifce odpovidajici min. stavajicimu
uspofadani obousmérné komunikace.

UP Kovalovice vymezuje pro umisténi dopravni infrastruktury koridor CNU.2. Je uréen
pro budovani uéelové komunikace u Kovalovického potoka. Budovanim a provozem
komunikace nesmi dojit k nevhodnym zasahum do koryta potoka a pfirodé blizkych
ploch zelené zhorsujicich odtokové pomeéry v tzemi a ohrozujicich funkci biokoridoru
USES.

UP Kovalovice stanovuje podminky pro vyuziti ploch koridort dopravni infrastruktury:
a) pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura vCetné staveb souvisejicich, vyuzitim koridoru
CNU.1 nelze omezit stavajici funkci silnice 111/3836 v zastavéném uzemi jako hlavni
silni¢ni pratah obce s doplfikovou obsluznou funkci, vedeni prdjezdniho useku silnice
[11/3836 musi byt zajisténo v plynulé trase a Sifce odpovidajici min. stavajicimu
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(36)

(37)

(38)

(39)

(40)

(41)

usporadani obousmérné komunikace,

- vodni plochy a toky, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény jejich sou€asti napf.
koryta, hraze a dalSi vodohospodaiské stavby a zafizeni, zafizeni pro sledovani a
regulaci vodniho rezimu apod.,

- stavby a opatfeni kochrané pfed povodnémi, ke zvySeni retenéni uUzemi,
hospodafeni s vodou, Ccistoty vod apod. (mokfady, prllehy, revitalizaéni a
renaturaliza¢ni upravy apod.)

- vefejna zelen, bfehové porosty, travnaté plochy, prvky USES

- vefejna prostranstvi, zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, viezdy do objektu,

- doplikova zafizeni a mobiliaf, stavby pro uc€ely kazdodenni rekreace a spojené se
spoleCenskou funkci navsi, cesty pro péSi, venkovni schodisté, terasy, zidky,
pristfesSky, lavicky, herni prvky apod.

b) nepfipustné vyuziti:

- na plochach koridort nelze umistovat stavby, vyznamné investice, provadét terénni
Upravy a dalSi zmény, které by mohly v dusledku znemoznit nebo podstatné ztizit
realizaci vymezenych budoucich staveb, narusovat funkci prvkii USES, zhorSovat
odtokové poméry v uzemi

- stavby svym feSenim a umisténim negativné narusujici obraz obce nebo nepfipustné
narusujici zivotni prostredi.

Plochy uvnitf koridoru budou do doby zahajeni realizace stavby vyuzivany dle

stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby nebylo

umisténi a realizace urCené stavby ztizeno nebo znemoznéno; po dokonceni urcené
stavby koridor zanika.

Silniéni sit na uzemi obce bude upravovana v souladu s Navrhovou kategorizaci
krajskych silnic JMK v tFidach, poZadovanych CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic,
pfipadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Mimo zastavéné Guzemi se
predpokladaji upravy silnice 11/430 v kategorii S 9,5/80, u silnice 111/3836 potom S 6,5/50

Kromé silniéni dopravy bude rozvijena rovnéZz doprava cyklisticka. Trasovani
cykloturistickych tras je mozné na stavajicich silnicich Ill. tfid a u€elovych komunikacich.
K zajisténi bezpecnosti cyklistické dopravy budou realizovany nové stavby a vhodna
opatieni (Useky cyklostezek, samostatné pruhy apod.) v souladu s koncepci budovani
cyklistické infrastruktury na izemi mikroregionu Roketnice.

Sit mistnich komunikaci — vétSinu dopravni obsluhy v obci je mozné realizovat po
silnicich 11/430 (mistni ¢ast Stara Posta), 111/3836 a 111/3838. Funk&ni skupina prujezdniho
useku silnice 11/430 je B (sbérna), silnic 111/3836 a 111/3838 C (obsluzna). Stavajici MK
v obci jsou zafazeny ve funk&ni skupiné D1. Pfi upravach a vystavbé novych useku
mistnich komunikaci v zastavbeé rodinnych domd je tfeba vybudovat nové komunikace a
dodrzet Sifku vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je pozemni komunikace, minimalné
8 m u obousmérnych komunikaci a 6,5 m u komunikaci jednosmérnych. Patefni sit bude
realizovana v navrhové funkéni skupiné C (obsluzna), ostatni komunikace D1 (zklidnéna
se smiSenym provozem). V pfipadé Upravy prljezdniho Useku silnice 111/3836 v ramci
zaméru prestavby navsi bude zohlednén typ pficného uspofadani MO2 s pfihlédnutim
k vedeni linkové osobni dopravy v souladu s CSN 736110.

Pro odstavovani vozidel navstévniki obce budou slouzit stavajici odstavné plochy
v obci. U nové vystavby a pfi rekonstrukcich stavajicich objektd bude vzdy poZadovano
vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika s dostate¢nou
kapacitou (u RD min. 2 stani). Nebudou budovany nové samostatné nebo fadové garaze
na verejnych prostranstvich a plochach u prujezdnich Useku silnic.

Je navrzeno vybudovani novych ucelovych komunikaci dle planu spolecnych zafizeni
KoPU na k. u. Kovalovice a zkvalitnéni konstrukce stavajicich ucelovych komunikaci
véetné stavebnich Uprav jejich napojeni na silnice. U¢elova doprava mlze byt vedena
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také uvnitf ploch s riznym zpUsobem vyuziti pro viastni potfebu vyuziti téchto ploch.

(42) Stavajici pési cesty, trasy a stezky budou zkvalitiovany a udrzovany. Budou dle potieby
doplhovany tak, aby tvofily uceleny systém.

423(43) Pripojeni nemovitosti na pozemni komunikaci zfizenim sjezdl je mozné pouze
pfi_dodrzeni pozadavku bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlé komunikaci.
Pripojeni nesmi_ohrozit ani samotného uzivatele nemovitosti, jejiZ je soucasti.
Rozhodujici je zajisténi dostateénych rozhledl vozidla najizdéjiciho na komunikaci i
vozidel komunikaci uzivajicich dle platnych technickych norem. Rozhledu nesmi branit
oploceni, vysadba ani ptipadna parkuijici vozidla. Sitka viezdu nebo najezdu a umisténi
viezdové brany musi umozriovat vozidlim plynulé odboéeni z komunikace i vyjezd.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.3.1 ZASOBOVANi vODOU

433(44) Obec Kovalovice bude zasobena ze stavajici vefejné vodovodni sité.
{445(45) Sit bude rozsifovana podle potfeby nové vystavby a udrzovana.

4.3.2 ODKANALIZOVANI OBCE

{45)(46) Odpadni vody v obci Kovalovice budou odvadény do stavajici gravitacni
splaskové kanalizace a Cerpany do kanaliza¢ni sité v obci Pozofice, ktera je soucasti
stavajiciho systému pro ¢isténi odpadnich vod propojeného na centraini COV
v Modficich.

463(47) Stokova sit' bude rozSifovana dle potfeby nové vystavby. V rozvojovych
lokalitach budou odpadni vody odvadény disledné do splaskové kanalizace, striktné
oddélené od deStovych vod. U objektd, kde napojeni na kanalizaci nebude
realizovatelné, bude mozné vyjimeéné vyuzit jinych technologii ¢isténi odpadnich vod,
které budou v souladu s pfisluSnou legislativou, zplsob a podminky feSeni likvidace
odpadnich vod musi byt stanoveny s ohledem na stav dotéenych vodnich utvard.

44(48) Hospodareni se srazkovymi vodami v celé obci bude zajisténo akumulaci a
naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky. V pfipadé, Ze vsakovani ani akumulace s
naslednym vyuzitim neni mozna, budou odvadény do vod povrchovych prostfednictvim
destové kanalizace, pfipadné regulovanym zplUsobem do jednotné kanalizace, v

Iokalltach kde nelze odvadenl do vod povrchovvch reallzovatDesteve—vedy—v—eeJ&ebe}

, ¢. Pro jimani
nebo zasak destovych vod zvereJnych prostranstw Y novych rozvo;ovych lokalitach
budou budovana potfebna technicka zafizeni jako souCast vefejné technické
infrastruktury.

4.3.3. VODNIi TOKY A PLOCHY

{483(49) Protipovodiové, revitalizaCni a dal8i upravy Kovalovického potoka v centralni
¢asti Kovalovic budou soucasti komplexniho feSeni uvnitf koridoru CNU.1. Viastnici
pozemku a staveb ve vymezeném Uzemi ohroZzeném povodni jsou povinni respektovat
ustanoveni povodnového planu obce, nezhorSovat odtokové podminky v Uzemi a
zpracovavat povodriové plany viastni nemovitosti. Vystavba objektu, stavebni a terénni
Upravy, oplocovani a provadéni dalSich innosti ovliviiujicich odtokové poméry v dané
lokalité je podminéno zpracovanim povodriového planu dotéené nemovitosti nebo jeho
aktualizaci a realizaci opatieni tak, aby nedoSlo ke zhorSeni rizika povodnovych Skod.
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49)(50) K celkovému zlepSeni vodohospodaiskych poméru na vodnich tocich na uzemi
obce budou provadéna opatieni navrzena v ramci komplexni pozemkové tpravy (KoPU)
a dalsi opatfeni:
- pfizplsobeni zemédélského hospodarfeni a zlepSovani hydropedologickych
vlastnosti pldy zvySovanim akumulaéni schopnosti ptidniho profilu,
- posileni vodniho rezimu revitalizaci vodnich tokll a zakladanim prvka GUzemniho
systému ekologické stability (USES),
- opatfeni k zabranéni zanaseni koryt vodnich tokl a zpomaleni odtoku srazkovych
vod, protierozni ochrana spojena s prevadénim srazkovych vod infiltraci do pady
(travni zasakovaci pasy, prulehy, mokfady, meze, remizy a dal$i)
- vyuzivani vegetace s vysokym vyparem do atmosféry napf. topol, vrba, olSe, bfiza aj.
£03(51) Na vodnich tocich a vodnich nadrzich v katastru obce budou provadéna
opatfeni s cilem zlepSeni jejich technického stavu a pravidelna udrzba.

BH(52) Budou akceptovana ochranna pasma vodnich tokdu, tj. 6 m od bfehové hrany
koryta vodniho toku na obou bfezich. V tomto ochranném pasmu nebudou umistovany
Zadné trvalé stavby. V pfipadé nutného dotCeni bude zamér projednan se spravcem
vodniho toku. Je tfeba dbat na to, aby pfi umistovani staveb v blizkosti vodnich tok( byl
zachovan pfistup k vodnimu toku a to vzdy min. po 150 m.

B23(53) Zatrubrfiovani nebo zakryvani vodnich tok( Ize realizovat pouze ve zcela
vyjimecnych a skute€né nezbytnych pfipadech ve vefejném zajmu, kdy neexistuje jiné
variantni feSeni. V pfipadé dfive provedenych uprav budou dle mozZnosti provedena
opatfeni k napraveé zasahu zpusobenych lidskou €innosti a k obnoveni pfirozenych koryt
vodnich toku.

4.3.4 ZASOBOVANIi PLYNEM A VYTAPENI

B533(54) Obec je plynofikovana. Pro novou vystavbu bude rozSifovana stavajici
plynovodni sit. Soucasné bude mozné vyuziti dalSich, zejména obnovitelnych zdrojl
energie s pouzitim efektivnich technologii, zajistujicich nizkou zatéz zivotniho prostfedi.
Je mozné budovat tepelné zdroje pro jednotlivé objekty i spoleéné zdroje pro skupiny
domu, zejména v nové vystavbé.

4.3.5 ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

B543(55) Elektricka energie pro obec Kovalovice bude zajistovana ze stavajiciho
systému 22 kV pres distribucni el. stanice (trafostanice) 22/0,4 kV. Obec bude zasobena
ze stavajicich a dle potfeby rozSifenych rozvodd NN.

4.3.6 SPOJE

£65)(56) Z pozadavkl na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadna potfeba novych ploch
a zafazeni zmén v Uzemi do uzemniho planu.

4.3.7 NAKLADANI S ODPADY

663(57) Nové plochy pro rozvoj odpadového hospodarstvi nejsou navrzeny. Likvidace
smésného komunalniho odpadu, vytfidénych nebezpeénych sloZek, stavebni suti i
ostatnich odpadli bude zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou v souladu
s platnou legislativou a vydanymi predpisy obce. Umisténi separacnich kontejnert na
odpady a dalSich zafizeni pro odpadové hospodarstvi, véetné potfebnych manipulaénich
ploch je mozné pouze tehdy, pokud nedojde k naruSeni ostatnich funkci v Uzemi a
ohrozeni kvality zivotniho prostiedi.

4.3 ZELENA INFRASTRUKTURA

(57}—UP Kovalovice navrhuje koridor dopravni infrastruktury CNU.1. Je vymezen v centralni
¢asti obce kromeé jiného také pro budovani zelené infrastruktury, tj. prvkia vegetacénich,
vodnich a pro hospodafeni s vodou, které svym cilovym stavem umozni pInéni
ekosystémovych sluzeb, USES a zmirnéni klimatickych zmén.
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44
(58)

(59)

4.5
(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

(65)

(66)

(67)

OBCANSKE VYBAVENI

UP Kovalovice nenavrhuje nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni. Nova
neruSici zafizeni mohou byt budovana uvnitf obytné zény.

Stavajici zafizeni budou v pfistim obdobi dale zkvalitfiovana, budou probihat jejich
opravy, udrzba a rekonstrukce.

VEREJNA PROSTRANSTVIi A SYSTEM SIiDELNi ZELENE

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim v obci je prostorna naves se zeleni a
kaplickou. Navrzeny koridor dopravni infrastruktury CNU.1. Je vymezen pro komplexni
transformaci jednotlivych prvkl v tomto prostoru véetné verejnych prostranstvi, systému
sidelni zelené a dalSich opatfeni s cilem zlepSeni kvality ekosystémovych sluZeb obce.

Dalsi stavajici vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezeny prujezdni useky
silnic, mistni komunikace, chodniky, vefejna zelen, areal s biotopem a dalsi prostory.
V pfistim obdobi se pfedpoklada udrzba stavajicich vefejnych prostranstvi a
zkvalitfiovani jejich vybaveni (mobiliaf, upravy povrchd, udrzba zeleng&, nové vysadby
apod.). V souladu se stanovenymi zasadami pro ochranu obrazu sidla zde mohou byt
umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury.

Plochy vefejnych prostranstvi budou feSeny tak, aby vytvarely prostupny spojity systém
odpovidajici charakteru uzemi a potfebam Zivota lidi, pfispivaly obytné kvalité a
vyznamu mista a omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani
vody a vysadby stromU a dalSi vefejné zelené. Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti (kap. 6) i v jinych stabilizovanych nebo
zastavitelnych lokalitach.

Systém sidelni zelené je tvofen zeleni na vefejnych prostranstvim a zeleni soukromych
zahrad a sadu. Jako parkova plocha je vymezeno prostranstvi u kaple sv. Petra a Pavla.
Dalsi plochy zelené zahrnuje sportovni areal.

Stavajici plochy sidelni zelené budou zachovany. Bude zajisténa spravna odborna péce
o tyto plochy, zahrnujici obnovu a tvorbu zelené s cilem zlepSeni kvality prostfedi v sidle
a jeho ekologické stability. Dosadba bude provadéna pouze druhy dle pfislusnych
stanovistnich podminek.

Zelen v sidle bude budovana jako funk&né a prostorové propojeny systém v navaznosti
na zelen v krajiné a vodni toky a plochy.

Transformace vefejného prostranstvi navsi a zelen v centralni asti obce bude soucasti
feSeni Uprav uvnitf koridoru CNU.1.

Na okraji obce bude udrzovan pas vzrostlé zelené zprostfedkujici pfechod zastavéného
uzemi do volné krajiny.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1
(68)

(69)

Obecné podminky pro vyuziti ploch mimo zastavéné uzemi obce

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni a ekologicka informacni centra; doplfikova funkce bydleni i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném uUzemi nelze umistovat na plochach, ze kterych mohou zasahovat na
stavajici nebo zastavitelné plochy bydleni negativni vlivy jejich provozu, stavby a
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(70)

(71)

(72)

zarizeni produkujici emise nebo jinak poskozujici Zivotni prostfedi. Jedna se zejména o
stavby pro hromadné chovy zvifat, bioplynové stanice apod. Na uzemi vizualné
propojeném s uzemim Pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova a plochach vizualné
citlivych krajinnych horizontll je vylou¢eno budovani fotovoltaickych elektraren a
agrovoltaickych systému.

Je nepfipustné provadét Upravy snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené zelené, mokradli, skalek, nevhodné upravy terénu, zavazeni pfirodnich
zafezU apod.) nebo které znamenaji zni€eni jedineCnych stanovist rostlin a Zivocichu
jako je i kaceni nékterych suchych stromu apod. Budou provadéna opatfeni k revitalizaci
a ochrané vodnich tokl, zvySovani retenéni schopnosti Uzemi a feSeni problematiky
extravilanovych vod (viz. kap. 4.3.3).

UP Kovalovice vymezuije tyto plochy zmén v krajiné:
Plochy zmén v krajiné

Oznaceni Ugel Popis opatreni
K.1, K.2, opatfeni k ochrané pfed vodni erozi zatravnéné prilehy dle PSZ KoPU
K.3 (PR1-PR3)
K4 vodohospodarské opatfeni pfikop k odvadeéni povrchovych vod dle
PSZ KoPU (OP1)
K.5 opatreni v krajiné navazujici na plosny prvek krajinné zelené dle PSZ
USES KoPU (IP1)

UP Kovalovice vymezuje tato opatfeni v krajing:
Opatieni v krajiné navazujici na USES

Oznaceni Ugel Popis opatreni
L.1-L.9 opatreni v krajiné navazujici na liniove prvky krajinné zelené dle PSZ
USES KoPU (IP2, 4,7, 8, 10, 11, 12, 19, 20)

Plochy pro Bdalsi opatieni v krajiné

Oznaceni Ugel Popis opatreni
TA1-T.5 organizacni opatfeni k ochrané pfed doporuceno ochranné zatravnéni na
vodni erozi_na orné pudé dle PSZ orné pudé dle PSZ KoPU nebo jiné

KoPU adekvatni feSeni

(73) Jako opatteni ke snizeni nepfiznivych ugink sucha UP Kovalovice vymezuije protierozni

(74)

pralehy, prvky USES (biocentra, biokoridory) a prvky krajinné zelen&, které budou
koncipovany jako prvky zadrzujici vodu v krajiné.
UP Kovalovice vymezuje dle KoPU plochy pro dal$i opatfeni v krajing T.1-T.5. V tomto

(75)

vymezeném Uzemi s vyhodnocenou vysokou mirou erozniho ohrozZeni je nutné
realizovat organiza¢ni opatreni k omezeni erozniho smyvu (péstovani plodin s vysokych
ochrannym vlivem pred plsobenim destovych srazek (ochranné zatravnéni apod.).

Na horizontech a pohledové exponovanych lokalitach je nepfipustné budovat stavby a

(76)

zarizeni, které by znehodnotily krajinny raz (nevhodné terénni Upravy, fotovoltaicke,
vétrné elektrarny apod.).

Fotovoltaicka zafizeni lze umistovat v nezastavéném uUzemi pouze pokud nedojde

(77)

k zaboru kvalitni zemédélské pldy I. a ll. tf. ochrany, pokud se jedna se o agrovoltaické
systémy a takové formy usporadani, které umozni zemédélské hospodareni na hlavni
ploSe fotovoltaické elektrarny a soudasti zaméru budou dalSi prinosy
z environmentalniho hlediska (protierozni funkce, Upravy K posileni biodiverzity apod.).

Vétrné elektrarny s vyjimkou malych zafizeni a turbin, které nepresahuji vySkovou

hladinu zastavby*) v dané lokalité o vice nez 3 m, je mozné umistovat ve vzdalenosti
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minimalné 1.5 km od okraje obytné zény. VSechny druhy téchto zafizeni mohou byt
umistovany pouze tak aby nebyly v rozporu se zajmy pamatkové péce, ochrany pfirody,
krajinného razu a obrazu obce.
*) _Vyskova hladina zastavby znamena vysSku stavby nad pfilehlym terénem., ktera je dana previadajici
vySkou hiebent stfech nebo atik rovnych stfech v urcitém vzorku zastavby v konkrétni lokalité.

5.2 Zemédélsky pudni fond (ZPF), protierozni opatieni

H3)(78) Kromé aktivit, pfimo spojenych se zemédélskou ¢innosti Ize v plochach ZPF
realizovat dalSi zmény, které povedou ke zvySeni ekologické stability uzemi, zlepsi
ochranu pldy pfed vétrnou a vodni erozi apod.: liniové prvky krajinné zelené, prvky
USES, krajinné upravy, vodohospodaiské a protipovodfiové Upravy a stavby atd.

H43(79) Zemedelské hospodareni bude dodrzovat zasady spravne zemeédelske praxe
v€etné protieroznich osevnich postupl dle KoPU, dulezité zejména na plochach nad
zastavénym Uzemim tak, aby byly zmirnény mozné Skody zpusobené bleskovou
pfivalovou povodni.

££5)(80) Zemédeélské hospodareni bude respektovat lokalni podminky a morfologii

terénu tak, aby nedochazelo k erozi a znehodnoceni pldy, nebyla dale ohrozovana
ekologicka stabilita, kvalita vod a umoznén rozvoj harmonické kulturni krajiny.

63(81) Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo vodni nadrzi (rybniku)
je tfeba dodrzovat takovy rezim hospodareni, ktery zabrani znecisténi povrchovych vod.
Na celém uzemi j tfeba udrzovat v fadném stavu pfikopy, propustky a dalsi zafizeni pro
odvadéni povrchovych vod.

5.3 Lesni pudni fond (pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL)

H(82) Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nelze bez povoleni vyuzit k jinym ucelim.
Vlastnik lesa je povinen usilovat o zachovani produkénich a mimoprodukénich funkci
lesa a genofondu lesnich dfevin. Je nutné, aby byla zachovana cestni sit umozniujici
pFistup k lesnim pozemkim za ucelem jejich mozného obhospodarovani.

5.4 Krajinna zelen

#83(83) Je nepfipustné nevhodné zasahovat do ploch vymezenych v UP jako plochy
krajinné zelené, stavajici zelen bude udrzovana a dopliiovana na vhodnych mistech a
na plochach vymezenych prvka USES.

#93(84) Budou udrzovany a doplhovany liniové vysadby podél ucelovych cest, vodnich
ploch a tokd.

5.5 Uzemni systém ekologické stability

{80)(85) Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v grafické Casti
Uuzemniho planu. Funkci prvkd USES doplnuji interakéni prvky stavajici i navrzené.

LBC.1 Potociny | funkéni Caste¢né | zavlahova nadrz PotoCiny

LBC.2 Louky nefunkéni u hranice s k. 0. Viniéné Sumice

LBC.3 Pastvisko | funkéni (z vetsi casti)

LBK.1 nefunkéni podél Kovalovického potoka uvniti zastavby obce

LBK.2 nefunkéni podél Kovalovického potoka na k. U. Viniéné Sumice

— dotyka se hranice feSeného uzemi

LBK.3a-e nefunkéni jizné od obce mezi LBC.2 a LBC.3

LBK.4 nefunkéni v zépadni &asti Uzemi do LBC Ctvrté (k. 4. Pozofice)
81H(86) UP Kovalovice stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vymezenych prvkii USES:

a) pfipustné vyuziti:
- pro plochy s rlznym zpusobem vyuziti uvnitf ploch biocenter a biokoridort plati
podminky vymezené Uzemnim planem (kap. 6), sou¢asné musi hospodareni zajistit
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vysokou biodiverzitu a odpovidat trvalym stanovistnim podminkam; hospodareni na
zemeédélské padé je pripustné pfi dodrzovani pravidel environmentalné pfiznivého
zpusobu obhospodarovani zemédélské pudy, spravci vodnich tokl bude zajistén
pfistup k vodnim toklm pro vykon jejich spravy.

b) podminéné pfipustné vyuziti:

- v plochach vymezenych biokoridorl jsou pfipustné nezbytné nutné liniové stavby
vefejné dopravni a technické infrastruktury a vodohospodarska zafizeni za podminky
omezeni funkénosti biokoridoru v co nejmensi mife a pokud se na zakladé posouzeni
jinych moznych variant prokaze, Ze neexistuje jiné rozumné feseni.

c) nepfipustné vyuziti:

- ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, tézba nerostnych
surovin a dalsi vyuziti, ohrozujici funkci prvku USES. Plochy uréené pro umisténi
biocenter musi byt chranény pred vSemi zmé&nami vyuziti uzemi, ktera by snizily
dosazeny stupen ekologické stability a pfed umistovanim zaméru (zejména staveb),
které jsou v rozporu s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci.

5.6 Prostupnost krajiny

82(87) Je nepfipustné v nezastavéném uzemi provadét trvalé zmény (stavby, oploceni
apod.) a dal§i zmeény, které omezuji prostupnost krajiny pro ¢lovéka, (zneprichodnéni
cest, péSin, prlchodll, zamezeni pFistupu kvodnim plocham a tokdam, lesnich
pozemkim apod.)

83)(88) ucelové komunikace mohou byt uzivany jako turistické cesty, nau¢né stezky
apod., cesty maji byt opatfeny doprovodnou zeleni.
5.87 Rekreace

843(89) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat technicka
opatieni a stavby, které zlepsi jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf.
turistické a cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni centra.

£853(90) V nezastavéném Uzemi je nepfipustné budovani novych rekreacnich objektu.

5.98 Dobyvani nerostnych surovin
{86)—Plochy pro téZbu nejsou navrzeny.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI A

PROSTOROVE

USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
8A91) UP stanovuje na Gzemi obce podminky vyuziti pro tyto druhy a typy ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti:

a) bydleni
a) BV - bydleni venkovské

b) obdanské vybaveni
ba) OV - obganské vybaveni vefejné
bb) OS - ob&anské vybaveni — sport

c) vefejna prostranstvi

ca) PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

d) zelen
da) ZP - parkova a parkové upravena
db) ZZ - zelefi zahradni a sadova
dc) ZO - zelen ochranna a izola¢ni
dd) ZS - zelen sidelni ostatni
de) ZK - zelen krajinna

e) plochy smiSené obytné

ea) SU - smiSené obytné vSeobecné
f) doprava

fa) DS — doprava silni¢ni

g) technicka infrastruktura
ga) TW —vodni hospodarstvi
gb) TE - energetika
h) plochy smiSené vyrobni
ha) HU — smiSené vyrobni vSeobecné

i)  plochy vodni a vodohospodarské

ia) WU — vodni a vodohospodarské vSeobecné

j)  plochy zemédélské
ja) AP -—ornapuda
jb) AL —trvalé travni porosty
jc) AT —trvalé kultury

k) plochy lesni
ka) LU —lesni vieobecné

[)  plochy pfirodni
la) NU - pfirodni v8eobecné




Uzemni plén Kovalovice

6.1 Obecné podminky pro vyuzivani uzemi:

£883(92) Zpusob vyuziti ploch nesmi byt v rozporu s pozadavky na ochranu hodnot
krajiny, krajinného razu a obrazu sidla v krajiné; pfi provadéni zmén podle tohoto
uzemniho planu na plochach uvnitf i mimo zastavéné uzemi nesmi dojit k ohrozovani
nebo poskozovani zivotniho prostfedi, dojde-li k dotéeni pozemkl do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa je tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu.

893(93) Je nepfipustné provadét upravy, sniZujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny
(likvidace rozptylené zelené, mokradu, skalek a skalnich vychoz(, nevhodné uUpravy
terénu, zavazeni pfirodnich zarezll apod.) nebo které znamenaji zniceni jedineénych
stanovist rostlin a zivocich(; na celém Uzemi obce je na pozemcich v nezastavéném
uzemi s vyjimkou silnic, nepfipustné provozovani motoristickych sportl ani jako
rekreaCnich aktivit (drahy pro motocross, Ctyikolky apod.).

{903(%94) Budou navrzena opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych
pomérl, zplsobené zasahy ve volné krajiné a realizaci vystavby. Pfebyte¢né srazkové
vody budou v maximalni mife ucelové vyuzivany nebo umoznén jejich vsak do pudy.
Likvidace odpadnich vod bude feSena vyhradné zpusoby, které jsou v souladu
navrzenou koncepci likvidace odpadnich vod v UP.

91H(95) Podél koryt vodnich tokl bude zachovano od bfehové hrany (dle skute¢ného
stavu v Uzemi) volné pasmo na obé strany vodniho toku do vzdalenosti 6 m. V tomto
pasmu nebudou umistovany zadné stavby a provadény c&innosti branici pfistupu
k vodnimu toku za ucelem jeho spravy a udrzby, v€etné oploceni, drobnych staveb,
stozaru a jinych zafizeni. Jakykoli zasah do vodniho toku nebo doprovodného porostu
bude pfedem projednan se spravcem toku a budou zachovana prava spravce vodniho
toku dle § 49, odst. 1) a 2) vodniho zakona ¢€.254/2001 Sb. v platném znéni; je tfeba dbat
na to, aby pfi umistovani staveb byl zachovan pfistup k vodnimu toku a to vzdy min. po
150 m a podél toku byl na obé strany vytvoren travni zasakovaci pas.

{923(96) V pohledové exponovanych polohach a na vizualné citlivych horizontech na
celém uzemi obce neni pfipustné umistovat rusivé objekty a zafizeni narusujici krajinny
raz (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, radiokomunikaéni zafizeni, vysoké nebo
hmotové nepfiméfené stavby apod.).

£933(97) Novou vystavbou i rekonstrukcemi nesmi byt podkozen obraz obce. Bude
kladem dlrraz na citlivé zaClenéni staveb s respektem k prostorovym vztahim a strukture
stavajici zastavby. Budou preferovana kvalitni architektonicka feSeni navazujici na
kulturni a stavebni tradici v uzemi.

£943(98) Nova vystavba a upravy staveb ve stavajici zastavbé nesmi omezovat verejné
prostory ulic, namésti, ohroZovat a narusovat svym objemem a méfitkem architektonické
a pfirodni dominanty.

£953(99) Na pohledové exponovanych plochach tvoficich obraz obce, v pfimém
sousedstvi objektl drobné architektury u pomnikt, bozich muk apod. neni pfipustné
umistovat nadzemni, esteticky ruSiva technicka zafizeni jako el. vedeni, sloupy,
trafostanice ani jiné rusivé objekty a zafizeni (reklamni plochy apod.)

£963(100) Nova vystavba nesmi svymi naroky na vefejnou infrastrukturu ohroZovat
udrzitelny rozvoj. Pokud nebude soucasti stavebniho zaméru i budovani potfebné
vefejné infrastruktury, musi byt jeji rozsah regulovan tak, aby vyvolané potfeby na
vefejnou infrastrukturu neprekrocCily dostupné kapacity nebo doloZzeno jakym zpusoben
budou vyvolané investice zajistény po strance technické i financni.

974(101) V zastavitelnych plochach je zastavitelnost plochy stavebniho pozemku véetné
zpevnénych ploch a staveb nebo zafizeni souvisejicich, maximalné 450 % jeho celkové
rozlohy pro moznost hospodareni s destovymi vodami
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£98)(102) V zastavitelnych plochach bude na kazdém pozemku RD k dispozici plocha pro
odstaveni min. 2 osobnich automobilt na volné ploSe, pod pristfeSkem nebo v garazi.
Bude zachovano maximum ploch ZPF (zahrad, sadu, zahumenek apod.)

£99)(103) Ve stavajici zastavbé je nepfipustné zastavovat dvorni trakty a zahrady
rodinnymi domy a stavbami bez wasthihe-samostatrého—pijezdupifimého napojeného
na vefejnou komunikaci, moznosti parkovani na vlastnim pozemku a stavbami, jejichz
objem piekracuje obvyklou miru zastavénosti v dané &asti sidla_ (zahu$tuje nepfimérené
uzemi), nerespektuji charakter okoli nebo které nepfimérené narusuji kvalitu podminek
pro bydleni.

400)(104)  Hospodareni se srazkovymi vodami v celé obci bude zajiSst€éno akumulaci a
naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni_stavby nebo pozemky. V pfipadé, Ze vsakovani ani akumulace s
naslednym vyuzitim neni mozna, budou odvadény do vod povrchovych prostfednictvim
deStové kanalizace, pfipadné regulovanym zplUsobem do jednotné kanalizace, v
lokalitach, kde nelze odvadéni do vod povrchovych realizovat. Pro jimani nebo zasak
deStovych vod z verejnych prostranstvi v novych rozvojovych lokalitach budou
budovana potiebna technicka zarizeni jako soudast verejné technické

nfrastruktuu Pmbyteéné—deéﬁeve—vedy—na—eelem—uzem%ebee—v—zas@ﬁe#nyeh—l

nebude—pedrnqaeet—an4—j+nak—ebrFezevat—}me—pezemkyL Plocha Casti stavebnlho pozemku

schopného vsakovat destové vody po umisténi stavby rodinného domu bude nejméné
50 % z jeho celkové plochy.

(—1049( 05) Pokud bude budovéno oplocenl' na rozhranl' soukromych a vefejnych pozemkﬂ
plochu musi tvofit pfevazné pruhledné nebo poloprihledné prvky. Vylouceno je pouzm
plnych stén. Vjezdy na pozemky musi byt usporadany a budovany tak, aby byl umoznén
bezpeclny rozhled vyjizdéjiciho vozidla na provoz na mistni komunikaci.

4023(106)  Podnikatelska ¢&innost na pozemku nebo vrodinném domé& nesmi svym
provozovanim ani dopravni obsluhou rusit kvalitu podminek pro bydleni v navazujicim
uzemi. Jestlize je dim ¢&astecné vyuzivan pro podnikani, musi byt zajisténo parkovani
navstév na vlastnim pozemku.

(107) Doplnkové stavby na stavebnim pozemku (pfijezdy ke garazim, dilny, bazény, herni
plochy, venkovni kuchyné a krby, altany, ohnisté apod.) musi byt umistény tak, aby
nemohlo dojit k negativnimu ovliviiovani sousednich pozemk( poruSenim soukromi,
zastinénim, hlukem, koufem ani jinak.

403)(108)  Podminkou veSkeré vystavby ve vymezeném uzemi ohrozeném povodni je
zpracovani povodriového planu dané nemovitosti a realizace navrzenych opatreni tak,
aby nebyly nevhodné zhorSovany odtokové poméry v Uzemi, minimalizovano riziko
povodnovych Skod a zajiSténa ochrana zdravi, majetku a zZivotniho prostredi.

6.2 VSeobecné podminky prostorového usporadani

4643(109)  Vystavbou objektd nesmi byt nevhodné naruSeno panorama obce z pohledové
exponovanych smérl (pfistupové komunikace, dilezita vefejna prostranstvi apod.). P¥ri
umistovani staveb a zafizeni je nutné vzit v ivahu kontext jejich umisténi.

465)(110)  Za ,nerusici“ aktivity jsou v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti povazovany pouze ty, které svym provozem, charakterem, dopravni obsluhou ani
jinak nemohou naruSovat obraz obce, kvalitu prostfedi, pohodu bydleni ani jiné vyuziti
na vlastni ploSe ani jinde v uzemi.
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6.3 Ochrana verejného zdravi

406)(111)  Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku
ochrany verejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroCi hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

464(112)  Stavby a €innosti s moznymi negativnimi vlivy na akusticky chranéné prostory
navrhove C¢&i stavajici lze do uzemi umistit za pfedpokladu spInéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku
pfipadné vibraci.

408)(113)  Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na ploSe neprekroci
v souhrnu kumulativnich vlivi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. doloZeni
realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

(114) Umisténi vyroby a obytné zastavby bude provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly zejména zapachem. Proto neni
vhodné, aby obytna zastavby byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby.
Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro ZzivociSnou
vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadl, biodegradacnich a
solidifikacnich zafizenich, COV z primyslovych areall, vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplastd, fenolplasty,
vyroby dievotfiskovych, dievovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru
z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace
nebo barveni vidken nebo textilii, vydélavani kizi a kozeSin, veterinarni asanacni
zarizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.

409)(115)  V plochach bydleni a navazujicim uzemi je nepfipustné umistovat stavby,
zarizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jedna se mimo jiné
o0 _soukromé i podnikatelské aktivity obtézujici zvySenou dopravou, hlukem, emisemi,
zapachem, zablesky svarovani, hlasitou hudbou ap.

6.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

6.4.1 BYDLENI

6.4.1.1 BV - bydleni venkovské

(440)(116) ___ UP stanovuje pro plochy bydleni venkovského BV prevazujici (hlavni) vyuZiti:
venkovské usedlosti, rodinné domy, maji zpravidla integrované hospodarské zazemi a
pfipojenou zahradu.

(441(117) ___ UP stanovuije pro plochy bydleni venkovského BV tyto podminky vyuziti:
a) Pripustné vyuziti:

- rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti zahrady,
malé vedlejSi zemédélské hospodarstvi (malé chovy hospodaiskych zvifat) a ostatni
druhy budov a €innosti obvyklé ve venkovském prostiedi

- dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi, protierozni
opatfeni

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem,
dopravni obsluhou ani jinak narusovat obraz obce, kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na vlastni ploSe i ostatnich plochach:

- obchody a stravovaci provozovny, zafizeni sluzeb, femesiné a jiné podobné
provozovny, prostory pro podnikani (zemédélské i nezemédeélské) a dalsi Cinnosti
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nerusici svym provozem a nevyzZadujici zvySenou dopravni obsluhu, sluditelné
s bydlenim, infrastruktura cestovniho ruchu, chovy koni apod.

- zarizeni vysSiho ob&anského vybaveni, stavby pro socialni ucely, stavby cirkevniho,
kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

- ostatni nerusici objekty a Cinnosti ve zdivodnénych pfipadech, separacni kontejnery
na odpady apod.

c) Nepfipustné vyuziti:

- vystavba bytovych domd, neprlichozi uzaviené obytné skupiny, developerské
projekty soustfedéné zastavby

- umistovani staveb a zafizeni, které samy nebo svym provozem, dopravni obsluhou
a jinak snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad obvyklou miru nebo nejsou
slucitelné s bydlenim. Jedna se mimo jiné o podnikatelské aktivity i soukromeé Cinnosti
obtéZujici zvySenou dopravou, hlukem, emisemi, zdpachem, zablesky svarovani,
hlasitou hudbou ap.

H12(118) UP stanovuje pro plochy bydleni venkovského BV tyto podminky prostorového
usporadani: Vystavba bude svym objemem, méfitkem, stavebnimi prvky a formami
respektovat obvykly charakter venkovské zastavby, zastfeseni hlavniho objektu Sikmou
stfechou s obvyklym sklonem a symetricky umisténym hiebenem. Respektovat
podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3. Pfi umistovani a realizaci staveb na stabilizovanych
plochach bydleni je nutné ponechat na vlastni stavebni parcele podél celé hranice
pozemku sousedici vefejnym prostranstvim volny prostor pro pfipadné budouci umisténi
mistni komunikace tvofici spolu se stavajici komunikaci koridor o celkové Sifce 8 m.
VySkova regulace zastavby: ve stabilizovaném uUzemi dle pFevazujiciho charakteru
okolni zastavby, avSak max. 2 NP + podkrovi, na zastavitelnych plochach max. 1 NP +
podkrovi. Ve stabilizované zastavbé respektovat zaloZenou uli¢ni ¢aru. V zastavitelnych
plochach je zastavitelnost plochy stavebniho pozemku véetné zpevnénych ploch a
staveb nebo zafizeni souvisejicich, maximalné 450 % jeho celkové rozlohy pro moznost
hospodareni s deStovymi vodami. Pokud bude budovano oploceni na rozhrani
soukromych a vefejnych pozemkl je stanovena jeho maximalni vySka 150 cm od

sy v

polopriihledné prvky. Vylouéeno je pouziti pinych stén. Vjezdy na pozemky musi byt
uspofadany a budovany tak, aby byl umoznén bezpec¢ny rozhled vyjizdéjiciho vozidla na
provoz na mistni komunikaci. Podnikatelska ¢innost na pozemku nebo v rodinném domé
nesmi svym provozovanim ani dopravni obsluhou rusit kvalitu podminek pro bydleni
v navazujicim uzemi. Jestlize je dum cCasteCné vyuzivan pro podnikani, musi byt
zajisténo parkovani navstév na vlastnim pozemku. Dopliikové stavby na stavebnim
pozemku (pfijezdy ke garazim, dilny, bazény, herni plochy, venkovni kuchyné a krby,
altany, ohnisté apod.) musi byt umistény tak, aby nemohlo dojit k negativnimu
ovliviiovani sousednich pozemku porusenim soukromi, zastinénim, hlukem, koufem ani
jinak._V rodinném domé je pfipustné budovat maximalni 2 bytové jednotky (BJ),
v objektech dle pfilohy €. 2 k zak. €. 283/2021 Sb., pism. q) (vyménky) max. 1 BJ.
Podminkou veskeré vystavby ve vymezeném uzemi ohroZzeném povodni je zpracovani
povodriového planu dané nemovitosti a realizace navrzenych opatfeni tak, aby nebyly
nevhodné zhorSovany odtokové poméry v Uzemi, minimalizovano riziko povodnovych
Skod a zajiSténa ochrana zdravi, majetku a Zivotniho prostiedi.

6.4.2 OBCANSKE VYBAVENI

6.4.2.1 OU - obcanské vybaveni vS§eobecné

(443)(119) _ UP stanovuije pro plochy ob&anského vybaveni véeobecného OU prevazujici
(hlavni) wvyuziti: umisténi staveb a zafizeni prevazné nekomeréniho obc&anského
vybaveni (stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), pozemky dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, plochy zelené.




Uzemni plén Kovalovice

(4443(120) __UP stanovuje pro plochy ob&anského vybaveni véeobecného OU tyto podminky
vyuziti:
a) Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni ucely

- zarizeni pro télovychovu a sport souvisejici ubytovani, stravovani apod.

- provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty, zabezpedujici provoz nebo doplfiujici ucel
vyuziti plochy

- dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy zelené, protierozni
opatieni

b) podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem,
dopravni obsluhou ani jinak naruSovat uzivani staveb na vlastni ploSe ani v jejim okoli,
nemuze nepfimérené snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a pokud nedojde
k nezadoucimu naru$eni krajinného razu a obrazu obce:

- souvisejici bydleni (spravce), zafizeni vy§Siho ob&anského vybaveni a ob&anského
vybaveni komeréniho (obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, infrastruktura
cestovniho ruchu apod.)

- dalSi objekty souvisejici s u€elem plochy, separacni kontejnery na odpady apod.

C) nepfipustné vyuziti:

- umistovani objektl a vSech dalSich ¢innosti, zhorSujicich kvalitu daného Uzemi a

pohodu bydleni na sousednich plochach nad pfipustnou miru

(445)(121) ___ UP stanovuije pro plochy ob&anského vybaveni véeobecného OU tyto podminky
prostorového uspofadani: Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi vyrazné vyskové
a objemové prekrocit stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim uzemi.
Vyjimky jsou pfipustné pouze v architektonicky zdivodnénych pfipadech (cirkevni
stavby apod.). Nové stavby feSit v hmotové skladbé tak, aby harmonicky dotvarely
prostor lokality, vefejné prostranstvi, nebyl ruden krajinny raz, obraz obce a
panoramatické pohledy. VysSkova regulace zastavby dle pfevaZujiciho charakteru okolni
zastavby. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.2.2 OS - ob¢anské vybaveni — sport

(446)(122)  UP stanovuje pro plochy ob&anského vybaveni — sportu OS pievazujici (hlavni)
vyuziti: zafizeni pro télovychovu a sport, pozemky dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi, plochy zelené. Vliv Cinnosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

(447)(123) __ UP stanovuje pro plochy ob&anského vybaveni — sportu OS tyto podminky
vyuziti:
a) Pripustné vyuziti:
- zafizeni pro télovychovu a sport, volny €as, hobby apod., provozovny sluzeb a jiné
pomocné objekty, zabezpedujici provoz nebo dopliujici ucel vyuziti plochy
- souvisejici ubytovani, stravovani apod.
- dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy zelené, protierozni
opatreni
b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem,
dopravni obsluhou ani jinak naruSovat uzivani staveb na vlastni ploSe ani v jejim okoli,
nemuze nepfimérené snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, a pokud nedojde
k nezadoucimu naru$eni krajinného razu a obrazu obce:
- souvisejici bydleni (spravce), zafizeni vys$Siho obc¢anského vybaveni, komercéni
vyuziti (administrativa, obchod, sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu apod.)
- dalSi objekty souvisejici s u€elem plochy, separacni kontejnery na odpady apod.
c) Nepfipustné vyuziti:
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- umistovani objektd a vSech dalSich ¢&innosti vrozporu s hlavnim vyuzitim,
zhorSujicich pohodu bydleni a negativné ovliviiujici vyuZziti navazujicich ploch nad
pfipustnou miru

(448)(124) _ UP stanovuje pro plochy ob&anského vybaveni — sportu OS tyto podminky
prostorového uspofadani: Vystavba nesmi vyrazné vy3kové a objemové piekrocit
stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim Uzemi, naruSovat obraz obce,
jeho panorama a krajinny raz. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.3 VEREJNA PROSTRANSTVI

6.4.3.1 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

(449)(125) _ UP stanovuje pro plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU prevazujici
(hlavni) vyuziti: plochy ulic, navsi, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru slouZzici
obecnému uzivani, véetné nezpevnénych zatravnénych ploch, pfirodni i uméle zalozené
zelené, vodnich ploch a toku, slouzi pro umisténi dopravni a technické infrastruktury.

420)(126) UP stanovuje pro plochu vefejnych prostranstvi PU v§eobecnych tyto podminky
vyuziti:
a) Pripustné vyuziti:

- zpevnéné i nezpevnéné plochy, komunikace, chodniky, vijezdy do objektd apod.

- verejna zelen a parkové upravené plochy, cesty pro pési, venkovni schodisté, terasy,
zidky, stavby souvisejici s kulturni a spoleCenskou funkci plochy (podia,
shromazdovaci plochy, pomniky ap.

- vybaveni a mobiliaF (pfistfesky, laviCky, détska hfisté apod.),

- pfirodé blizké vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
(USES, doprovodna zelefi ap.), protipovodfiové stavby a opatfeni dal$i stavby a
opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizaéni, protierozni
opatfeni aj. upravy, stavby a zafizeni zelené infrastruktury a pro hospodareni
s destovymi vodami apod.,

- dopravni a technicka infrastruktura lokalniho vyznamu

b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud nedojde naruSeni funkce plochy, negativhimu
naruseni vzhledu vefejnych prostranstvi a funkce okolnich ploch:

- dopliikova zafizeni (hfisté, odpocivky u turistickych tras, informacni body apod.)

- venkovni sezeni u restauraci, zafizeni pro spoleCenské akce pod Sirym nebem a
vyro¢ni slavnosti, separacni kontejnery na odpady, drobné stavby spojené s uzivanim
ploch, terénni Upravy nezhorsujici odtokové poméry v Uzemi apod.

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené

ploSe a v navazujicim uzemi

“21(127) _ UP stanovuje pro plochu vefejnych prostranstvi PU tyto podminky prostorového
uspofadani: objekty a uprava ploch musi respektovat charakter zastavby obce, dané
lokality a stanovené ochranné rezimy (rezim mistniho zajmu ochrany) a. Respektovat
podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.4 ZELEN

6.4.4.1 ZP - parkova a parkové upravena

“22(128) UP stanovuje pro plochy zelené ZP pievazujici (hlavni) vyuziti: plochy zelené
uvniti zastavéného uzemi s parkovou Upravou, parky u pamatkové chranénych objekta
s upravou respektujici specifickou funkci plochy a rezimy ochrany s plochou souvisejici
(pamatkova zbéna, objekty mistniho zajmu ochrana a jejich prostfedi apod.)

(423)(129)  UP stanovuije pro plochy zelen& ZP tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:
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- upraveneé parkoveé vegetacni porosty, komunikace, péSiny a cesty pro pési
s potfebnym mobiliafem (laviCky, herni prvky, pitka apod.), pfirodni a upravené vodni
plochy a toky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, souvisejici technické
vybaveni, protierozni opatfeni.

b) Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud neohrozuje funkci plochy, jednotlivé prvky
vzrostlé zelené a jejich stanovistni podminky a rezimy ochrany ploch a objektu:

- drobné stavby, zafizeni a Upravy ploch, které svym charakterem odpovidaji zptisobu
vyuzivani ploch a maji doplikovou funkci napf. altanky, pomniky, pristfesky,
informacni body ap.,

- pomocné objekty, zabezpecujici provoz nebo dopliujici ucel vyuziti plochy ve spojeni
s navazujicimi objekty ob&anského vybaveni.

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani objektd a ¢&innosti neslucitelnych s funkci parkové zelené, funkci
zhorSujicich kvalitu prostfedi, €innosti Skodlivé nebo ohrozujici zelen a jednotlivé
prvky vysadby (odstavovani a parkovani motorovych vozidel, nevhodna vystavba a
zpevnovani ploch, terénni upravy, vykopy, odvodrnovani, chemizace apod.).

{4243(130) __UP stanovuije pro plochy zelen& ZP tyto podminky prostorového usporadani:
objekty a uprava ploch musi respektovat pfirodni podminky, charakter a kontext obce a
dané lokality. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.4.2 ZZ — zelen zahradni a sadova

(425)(131) __UP stanovuje pro plochy zelené ZZ prevazuijici (hlavni) vyuziti: nezastavitelné
plochy udrzované zelené souvisejici pfevazné s navazujicimi plochami bydleni, mohou
byt kromé uzitkové funkce ureny rovnéz ke kazdodennimu odpocinku, neruSicim
volnoCasovym aktivitam, relaxaci apod.

(426)(132) __ UP stanovuije pro plochy zelen& ZZ tyto podminky vyuZiti:

a) Pripustné vyuziti:
- pozemky uzitkovych zahrad, sady, oploceni
- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, protierozni
opatreni
b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud nenarusSuje vyuziti ostatnich ploch v uzemi,
sousednich parcel a neni v rozporu s hlavni funkci plochy:
- stavby a zafizeni souvisejici s uzitkovou funkci zahrad a sadd,
- drobné stavby pro volny €as a relaxaci nebo jinak souvisejici s vyuzitim plochy
- terénni Upravy nezhorsujici odtokové poméry v uzemi, vodni plochy a toky
c) Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim Uzemi, ohrozujici chranéné zajmy v uzemi

427)(133) __UP stanovuje pro plochy zelené& ZZ tyto podminky prostorového usporadani:
zahradni objekty se zastavénou plochou do 25 m? a max. vy$kou do 6,5 m nad ptvodnim
terénem, respektovat podminky umisténi plochy, pokud se tyka urbanistického,
objemového FeSeni a charakter navazujici zastavby, pfipadné zachované krajinarské
upravy. Stavby presahujici uvedené rozméry Ize povolit, pokud jde o stavby souvisejici
se zemédélskym samozasobitelskym hospodafenim a pokud nenarusuji vyuziti
ostatnich ploch v izemi a sousednich parcel. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1,
6.2 a6.3.

6.4.4.3 ZO - zelei ochranna a izolaéni

(428)(134)  UP stanovuje pro plochy zelen& ochranné a izolaéni ZO pfevazuijici (hlavni)
vyuziti: samostatné plochy zelené s dlirazem na jeji izolaéni ¢ ochrannou funkci v dané
Casti uzemi.

{429)(135) __ UP stanovuije pro plochy zelen& ochranné a izolaéni ZO tyto podminky vyuZiti:




Uzemni plén Kovalovice

a) Pripustné vyuziti (hlavni funkce):

- plochy zelené zejména s izola¢ni &i ochrannou funkci, vegetacni Upravy a opatfeni
k jejich zalozeni nebo stabilizaci, protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi vsakovani
a odtoku povrchovych vod (pralehy, pfikopy apod.), protipovodniové ochrany, ochrany
pfed extravilanovymi vodami

- terénni Upravy v souladu s hlavnim zplsobem vyuZiti, opatfeni zvysSujici ekologickou
stabilitu uzemi, vodni plochy a toky, mokfady apod.

b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud vyraznéji nesnizuje nepfiméfené hlavni zplsob
vyuziti:

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, oploceni pfi zalozeni vysadeb
v pfipadé, ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a €innosti, narusujicich hlavni zptasob vyuziti plochy nebo
omezujici koncepcni pFistup k feSeni zelené na dané plose

(430)(136) __ UP stanovuje pro plochy zelené& ochranné a izolaéni ZO tyto podminky
prostorového uspofadani: je pozadovano harmonické zaclenéni do krajiny a krajinného
ramce obce. Respektovat podminky dle kap. 2.3 a 5.1.

6.4.4.4 ZS — zelen sidelni ostatni

(434)(137)  UP stanovuje pro plochy zeleng sidelni ostatni ZS prevazujici (hlavni) vyuZiti:
nezastavitelné plochy zejména vzrostlé zelené tvofici zeleny pas na okraji obce
zprostiedkujici pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

{432)(138) __UP stanovuije pro plochy zelené sidelni ostatni ZS tyto podminky vyuziti:
a) Pripustné vyuziti (hlavni funkce):
- plochy a liniové prvky vzrostlé zelené
- zelen s izola¢ni &i ochrannou funkci, zivé ploty, opatfeni k zajisténi vsakovani a
odtoku povrchovych vod (jimky, pralehy apod.),
- vjezdy na pozemky apod.

b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud neni v rozporu s hlavnim zplsobem vyuziti:

- v poloze pfed domem na strané k vefejnému prostoru (u mistni komunikace) Ize
plochu upravit jako pfedzahradky pfevazné s estetickou Upravou a mozZnym
oplocenim v souladu s ustanovenim kap. 6.1. a zfidit odstavné a parkovaci plochy
s propustnym povrchem, mista pro nadoby apod.

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani novych staveb, zafizeni a Cinnosti, narusujicich hlavni zpusob vyuziti
nebo poskozujici zaclenéni obce v krajiné

“33)(139) UP stanovuije pro plochy zelené sidelni ostatni ZS tyto podminky prostorového
usporadani: je pozadovano harmonické zacClenéni do krajiny a krajinného ramce obce.
Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.4.5 ZK - zelen krajinna

345(140) UP stanovuje pro plochy zelené krajinné ZK prevazuijici (hlavni) vyuziti: plochy
zeleng, ktera svym charakterem a skladbou odpovida, nebo v cilovém stavu by méla
odpovidat, pfirodé blizkému spoleéenstvu. Zelen pfirodniho charakteru mize mit kromé
ploch také podobu doprovodné a liniové zelené.

(435)(141) __ UP stanovuije pro plochy zelené krajinné ZK tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:

- pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kefu a travnich porostd, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylinné — travnata
lada, skaly, stepi apod.,

- prvky USES, plogné a liniové prvky s USES souvisejici jako interakéni prvky apod.),
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- pé€Si a cyklistické stezky a dalSi technickd opatfeni a stavby spojena s rekreaci
(odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky apod.)

- vodni plochy a toky, stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské,
revitaliza¢ni, protierozni aj. Upravy, mokfady, prilehy, tiné apod.,

b) Podminéné pfipustné vyuziti, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné pfirodni
prostfedi, nesnizuje ekologickou stabilitu Uzemi, neni v rozporu se zasadami ochrany
pfirody, krajiny a funkci plochy:

- kfize, bozi muky, drobné stavby pro vzdélavani a vyzkumnou €innost (nau¢né stezky
ap.), objekty spojené s ucelem a udrzbou plochy

- ekologické zemédélské hospodareni, oploceni pfi zalozeni vysadeb v pfipadé, ze
nelze pouzit individualni ochrany sazenic

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorsujicich kvalitu zivotniho prosttedi,
vystavba rekreacnich objektu

36)(142) UP stanovuje pro plochy zelené krajinné ZK tyto podminky prostorového
usporadani: plochy v&etné pfipadnych objektl musi byt harmonicky zaclenény do
kontextu krajiny a nesmi negativné naruSovat krajinny raz. Respektovat podminky dle
kap. 2.3 a5.1.

6.4.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE

6.4.5.1 SU - smiSené obytné v§eobecné

(437)(143) __UP stanovuje pro plochy smisené obytné vdeobecné SU prevazuijici (hlavni)
vyuziti: plochy v obytné z6né nebo s ni souvisejici s vy§Sim podilem jinych, bydleni
nerusSicich zplsobl vyuziti, (tj. takovych zplsobl vyuziti a dopravni obsluhy, které
nenarusuji uzivani staveb bydleni uvnitf plochy a v jejim okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi,
vCetné Cistoty ovzdusSi v souvisejicim Uzemi). Zahrnuji také pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Pfevazujici zplsob vyuziti:

(438)(144) _ UP stanovuije pro plochy smi$ené obytné véeobecné tyto podminky vyuziti:

a) Pripustné vyuziti:

- bydleni, obCanské vybaveni

- dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen (vyhrazena i
vefejna), zelen arealova, ochranna izolacni, krajinarské Upravy, protierozni opatfeni
apod.

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem,
dopravni obsluhou ani jinak naruSovat obraz obce, kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na vlastni ploSe i plochach navazuijicich:

- zarizeni vy$8iho ob&anského vybaveni, komeréni vyuziti (administrativa, obchod,
sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu apod.), dalSi objekty souvisejici s ucelem
plochy, ekonomické aktivity a dalSi €innosti neruSici svym provozem ani zvySenou
dopravni obsluhu

¢) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb a zafizeni, které samy nebo svym provozem, dopravni obsluhou
a jinak snizuji kvalitu prostfedi nad obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim.

(439)(145)  UP stanovuje pro plochy smiené obytné vSeobecné tyto podminky
prostorového uspofadani: architektonické a objemové feSeni vystavby nesmi negativné
naruSovat kulturni, urbanistické, architektonické hodnoty Uzemi, obraz Casti obce a
krajinny raz. Je nutno respektovat vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista.
V lokalité Stara posta Ize budovat pouze objekty hmotové a vySkové korespondujici se
stavajici zastavbou a nenarusujici charakter lokality. Respektovat podminky dle kap. 2.3,
6.1,6.2a6.3.
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6.4.6 DOPRAVA
6.4.6.1 DS - doprava silni¢ni

(440)(146) __ UP stanovuje pro plochy dopravy silniéni DS pievazujici (hlavni) vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné staveb souvisejicich a
doprovodné zeleng.

(441(147) __ UP stanovuije pro plochy dopravy silniéni tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:

- plochy pozemnich komunikaci (dalnic, silnic, mistnich, uCelovych a dalSich
komunikaci, které nejsou soucasti jinych ploch, v€etné pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.), dalsi
objekty a plochy souvisejici s hlavnim ucelem vyuziti, protierozni opatieni

- plochy hromadnou dopravu, pro parkovani a odstavovani vozidel, plochy pro pési,
cyklisty a dalSi druhy dopravy apod.

- doprovodna zelen, stromofadi, plochy pro zachycovani deStovych vod a dalsi
soucasti zelené infrastruktury, vefejna prostranstvi

b) Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud nedojde naruseni funkce plochy, zejména
k ohroZzeni bezpe€nosti dopravy, negativnimu narudeni vzhledu vefejnych
prostranstvi a funkce okolnich ploch:

- objekty souvisejici s u¢elem plochy nebo vychazejicimi z potieb v uzemi (vefejna
prostranstvi, stanovisté pro separacni kontejnery na odpady apod.), technicka
infrastruktura

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani objektl a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu daného
uzemi nebo jejichZ negativni vlivy na vlastni ploSe a v navazujicim uzemi pfesahuji
pfipustnou miru

42(148) UP stanovuje pro plochy dopravy silniéni podminky prostorového usporadani:
je pozadovano nekonfliktni za€lenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.
Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
6.4.7.1 TW — vodni hospodarstvi

(443)(149) _ UP stanovuje pro plochy technické infrastruktury TW pFevazuijici (hlavni) vyuZiti:
pozemky technické infrastruktury, liniova vedeni a staveb s nimi provozné souvisejicich,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, protierozni opatfeni.

{4443(150) __UP stanovuije pro plochy technické infrastruktury TW tyto podminky vyuziti:
a) Pripustné vyuziti:
- vedeni a stavby napf. vodovodu, vodojemda, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, a
dalsi zafizeni vefejnych vodohospodarskych siti
- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo doplhujici ucel vyuziti plochy
b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim a nebude-li
svym provozem, dopravni obsluhou ani jinak naruSovat obraz obce, krajinny raz a
ohrozovat zivotni prostfedi:
- souvisejici plochy a objekty pro servisni ¢innost, manipulaéni techniku apod.,
- zelen, vodni toky a plochy
c) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektd a vSech dalSich €innosti v rozporu s hlavnim vyuZitim, svym
provozem, dopravni obsluhou nebo jinak naruSujici obraz obce, krajinny raz a
ohrozuijici zivotni prostfedi
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£45)(151) UP stanovuje pro plochy technické infrastruktury TW podminky prostorového
uspofadani: je pozadovano nekonfliktni za€lenéni vystavby do kontextu krajiny a
krajinného razu. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.7.2 TE - energetika

(448)(152) __UP stanovuje pro plochy technické infrastruktury TE pfevazujici (hlavni) vyuZiti:
pozemky technické infrastruktury na energetickych sitich, staveb s nimi provozné
souvisejicich, pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

(447)(153) __UP stanovuije pro plochy technické infrastruktury TE tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:
- stavby pro energetiku, energeticka vedeni, v€etné staveb souvisejicich,
- pomocné objekty zabezpedujici provoz nebo doplfujici ucel vyuZziti plochy
b) Podminéné pfipustné vyuziti — pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim a nebude-li
svym provozem, dopravni obsluhou ani jinak naruSovat obraz obce, krajinny raz a
ohrozovat Zivotni prostfedi:
- souvisejici plochy a objekty pro servisni ¢innost, manipulacni techniku apod.,
- zelen, vodni toky a plochy
c) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektd a vSech dalSich €innosti v rozporu s hlavnim vyuZitim, svym
provozem, dopravni obsluhou nebo jinak naruSujici obraz obce, krajinny raz a
ohrozujici Zivotni prostfedi

448)(154) UP stanovuje pro plochy technické infrastruktury TE podminky prostorového
uspofadani: je pozadovano nekonflikini zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a
krajinného razu. Respektovat podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.8 PLOCHY SMISENE VYROBNI
6.4.8.1 HU — smisené vyrobni vSeobecné

(449)(155) __UP stanovuje pro plochy smigené vyrobni véeobecné HU prevazujici (hlavni)
vyuziti: plochy, zafizeni a stavby vyroby a skladovani charakteristické rlznorodosti
vzajemné se nerusSicich ekonomickych aktivit, neruSici ani vyuziti ploch mimo uzemi
arealu v€etné dopravni a technické infrastruktury, zelené arealové, ochranné a izolaéni.

50)(156) stanovuje pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné tyto podminky vyuziti:

a) Pripustné vyuziti s hledem na ustanoveni ¢l. (145):

- stavby, zafizeni a plochy pro nezemédélskou, zemédélskou a lesnickou vyrobu,
zemédélska mechanizacni stfediska, pfidruzenou a femesinou vyrobu, vyrobni i
nevyrobni sluzby, distribuci, skladovani a dalSi ekonomickeé aktivity,

- obchod, sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu, agroturisticka zafizeni (chovy koni
apod.), apod.)

- souvisejici vefejna infrastruktura, administrativa, servisni zafizeni, pomocné objekty,

- dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelena infrastruktura (plochy
zeleng, vodni plochy, opatfeni k zajisténi vsakovani a odtoku povrchovych vod
(pralehy, pfikopy apod.)

b) Podminéné pfipustné vyuziti, pokud nedojde k naruseni krajinného razu a pokud neni
jejich umisténi ve vzajemném rozporu s ostatnimi Cinnostmi v lokalité a neruSici
vyuziti okolnich ploch:

- ostatni ekonomické aktivity, jejichz pfipadny rusivy vliv nepfekro€i hranice arealu,
chovy koni, zahradni centra apod.

¢) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a nepfipustné snizujicich kvalitu pfirodniho prostfedi nebo vyuZiti navazujicich
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ploch, emise z pfipadnych vyrob nesmi zasahovat do obytné zastavby a nesmi
obtéZovat zejména zapachem, je nepfipustné umistovani staveb pro Zivocisnou
vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadu, biodegradacénich a
solidifikaénich zafizeni, COV z pramyslovych provoz(i, vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxydovych pryskyfic, polyuretanovych dilci, aminoplastu, fenolplastu,
vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buni€iny ze dieva a
papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii praci, béleni
mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, vydélavani kizi a kozeSin, veterinarnich
asanacnich zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.

(451(157) _ UP stanovuje pro plochy smiené vyrobni véeobecné HU tyto podminky
prostorového uspofadani: vystavba ani rekonstrukce stavajicich objektd nesmi narusit
kulturni, urbanistické, architektonické hodnoty uUzemi, obraz obce a krajinny raz. Je
stanovena maximalni regulovana vyska zastavby 7 m. Regulovanou vyskou budovy se
Fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany
stfesSni krytiny nebo horni hrana atiky. Nad urovni maximalni regulované vysky je mozné
vystavét Siknou stfechu v maximalnim sklonu 30° s nejvySe dvéma Stity. Respektovat
podminky dle kap. 2.3, 6.1, 6.2 a 6.3.

6.4.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
6.4.9.1 WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

(452)(158) __UP stanovuije pro plochy vodni a vodohospodarské véeobecné WU prevazujici
(hlavni) vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokll a pozemky pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti a stavby v€etné technické a dopravni infrastruktury.

{453)(159) UP stanovuije pro plochy vodni a vodohospodarské WU tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, v€etné pozemkdu, na kterych jsou umistény jejich sou€asti napf.
koryta, hraze, jezy a dalSi vodohospodarské stavby a zafizeni, zafizeni pro sledovani
a regulaci vodniho rezimu apod.,

- stavby a technicka opatfeni k ochrané pied povodnémi, ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, Cistoty povrchovych a podzemnich vod, k ochrané pred vodni
erozi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof (mokrady, prilehy,
revitalizani a renaturaliza¢ni Upravy apod.)

- bfehové porosty, travnaté plochy, plochy krajinné zeleng, prvky USES

b) Podminéné prfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nebrani pritoku vody korytem a

nezvysuje nebezpeci povodni nebo eroze pldy:

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu

- rozsahlejSi plochy s kefovymi, stromovymi a jinymi porosty s hydrologickou,
vodohospodarskou, biologickou, ekologickou a krajinotvornou funkci, pfipadné i jiné
vyuziti slucitelné s hlavnim ucelem plochy (obdélavané zemeédélské plochy apod.)

- dopravni a technicka infrastruktura, lavky, pfemosténi

c) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, svym
provozovanim a technickym zafizenim narusSuji ekologickou stabilitu souvisejiciho
uzemi. Respektovat podminky dle kap. 2.3 a 5.1.

(454)(160) __UP stanovuje pro plochy vodni a vodohospodarské WU podminky prostorového
usporadani: vystavba musi byt harmonicky zaclenéna do kontextu krajiny a nesmi
negativné naruSovat krajinny raz.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy. V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfrirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkt, a dale takova technicka opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Uéely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném UGzemi umistovat v pfipadech, pokud je UP
z diivodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

6.4.10 PLOCHY ZEMEDELSKE
6.4.10.1 AP —orna puda

(455)(161) _ UP stanovuje pro plochy zemé&délské AP — orna plida prevazujici (hlavni)
vyuziti: plochy orné pudy pro prevazujici intenzivni zemédélské vyuziti, pozemky
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v€etné polnich cest, pozemk( se stavbami a
zarizenimi pro obhospodafovani zemédélskych ploch (polni zavlahy, zavlahové vodni
nadrze, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou,
ochranné terasy proti erozi apod.), stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace.

(456)(162) UP stanovuije pro plochy zemé&délské AP — orna plda tyto podminky vyuZiti:

a) Pfipustné vyuziti:

- volné neoplocené plochy pfevazné intenzivné obhospodafovanych pozemku
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), kam nalezi i nezemédélska plada potfebna k
zajisStovani zemédélske vyroby, jako polni cesty, pozemky se stavbami a zafizenimi
pro zemédélstvi (polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodniovaci pfikopy, hraze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi
apod.) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni
dfeviny), polni cesty, krajinné prvky — meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin,
stromotadi, solitérni dfeviny, prvky USES

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nenaruSuje nevhodné organizaci
zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci a ani jinak neni v rozporu se zasadami ochrany
zemeédélského pudniho fondu:

- polopropustné ohrazeni, pfistfeSky a dalSi zafizeni spojené s pastvou
hospodarskych zvifat apod., zafizeni pro myslivost, v€eliny a dalSi objekty spojené
s ucelem a udrzbou plochy, zahrady pfimo souvisejici s plochami bydleni

- vefejna nebo se zemédélstvim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- turistické stezky a cesty

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kfize ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.), plochy pro kompostovani apod.

- stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizacni,
protierozni aj. Upravy, vétrolamy, zalesnéni, mokrady, zasakové pralehy, vodni
plochy, suché poldry, tiné apod., se zemédélskou ¢innosti souvisejici, zména kultury
pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability uzemi
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- oploceni b&hem realizace prvkG USES v piipadé, Ze nelze pouzit individualni
ochrany sazenic, zalesnéni

¢) Nepfipustné vyuziti:

- stavby a c&innosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti,
umistovani ¢innosti a staveb, svym provozem zhorsujicich kvalitu prostfedi, staveb
a cinnosti nesouvisejicich s hlavnim zpusobem vyuziti a pFipustnym vyuzitim,
umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a skladovani, stavby pro intenzivni chov
hospodarskych zvifat, odpadoveé hospodarstvi, téZbu, ob&anské vybaveni, rekreaci,
skladek vykopové zeminy apod.,

- zmény kultury pozemku, které by snizily stuperi ekologické stability, oploceni kromé
vySe uvedeného.

“546(163) UP stanovuje pro plochy zemédélské AP — orna plda tyto podminky
prostorového usporadani: vystavba a vyuziti ploch musi byt harmonicky zaclenény do
kontextu krajiny a nesmi negativné naruSovat krajinny raz. Respektovat podminky dle
kap. 2.3 a5.1.

6.4.10.2 AL - trvalé travni porosty

(458)(164) _ UP stanovuje pro plochy zemédélské AL — trvalé travni porosty prevazujici
(hlavni) vyuziti: plochy pro pfevazujici extenzivni zemédélské vyuZiti véetné polnich cest,
pozemkl se stavbami a zafizenimi pro zemédélstvi (polni zavlahy, zavlahové vodni
nadrze, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou,
ochranné terasy proti erozi apod.), stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace.

(459)(165) _UP stanovuje pro plochy zemé&délské AL — trvalé travni porosty tyto podminky
vyuziti:

a) Pfipustné vyuziti:

- volné neoplocené plochy zemédélské pudy — pozemky ZPF (trvalé travni porosty-
louky, pastviny, sady)

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni
dreviny), polni cesty, krajinné prvky — meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin,
stromotadi, zelei doprovodna u tokd a vodnich ploch, solitérni dieviny, prvky USES

- polopropustné ohrazeni (oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvifat, napf.
elektrické ohradniky, pfenosné oploceni), pfistreSky a dalSi zafizeni spojené
s pastvou hospodaiskych zvifat apod., zafizeni pro myslivost, vCeliny, objekty
spojené s ucelem a udrzbou plochy

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nenaruSuje nevhodné organizaci
zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci a ani jinak neni v rozporu se zasadami ochrany
zemeédélského pudniho fondu:

- vefejna a se zemédélstvim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- turistické stezky a cesty,

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kfize ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.), plochy pro kompostovani apod.

- stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizacni,
protierozni aj. Upravy, zalesnéni, mokfady, pralehy, vodni plochy, suché poldry, tiné
apod., se zemédélskou c¢innosti souvisejici, zména kultury pozemkl s cilem
zvySovani stupné ekologické stability uzemi

- oploceni b&hem realizace prvkd USES v ptipadé, Ze nelze pouzit individualni
ochrany sazenic, zalesnéni

c) Nepfipustné vyuziti:
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- stavby a c&innosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti,
umistovani ¢innosti a staveb, svym provozem zhorsujicich kvalitu prostfedi, staveb
a cinnosti nesouvisejicich s hlavnim zpusobem vyuziti a pFipustnym vyuzitim,
umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a skladovani, stavby pro intenzivni chov
hospodarskych zvifat, odpadove hospodarstvi, téZbu, ob&anské vybaveni, rekreaci,
skladek vykopové zeminy apod.,

- zmény kultury pozemku, které by snizily stuper ekologické stability, oploceni kromé
vySe uvedeného.

(460)(166) __UP stanovuje pro plochy zemé&délské AL — trvalé travni porosty tyto podminky
prostorového uspofadani: vystavba a vyuziti ploch musi byt harmonicky zaclenény do
kontextu krajiny a nesmi negativné naruSovat krajinny raz. Respektovat podminky dle
kap. 2.3 a 5.1-5.8.

6.4.10.3 AT - trvalé kultury

(464)(167)  UP stanovuje pro plochy zemédélské AT — trvalé kultury pFevaZujici (hlavni)
vyuziti: plochy zemédélskych trvalych kultur (sady apod.) s moznym omezenim
prichodnosti Uzemim.

(462)(168) _UP stanovuije pro plochy zemé&dé&lské AT — trvalé kultury tyto podminky vyuZiti:
a) Pfipustné vyuziti:

- plochy zemédélské pldy s moznosti oploceni

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni
dreviny), polni cesty, krajinné prvky —meze, terasy, travnateé udolnice, skupiny drevin,
stromofradi, zelefi doprovodna u toku a vodnich ploch, solitérni dfeviny, prvky USES

- ucCelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a toky,
opatfeni sniZujici erozni ohrozeni, plochy nezbytné technické infrastruktury

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nenaruSuje nevhodné hydrologické
a odtokové poméry v uzemi a ani jinak neni vrozporu se zasadami ochrany
zemeédélského pudniho fondu:

- stavby souvisejici se zemédélskym hospodaienim v dané ploSe a navazujicimi
aktivitami (provozni budovy, v€eliny apod.)

c) Nepfipustné vyuziti:

- stavby a c&innosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti,
umistovani ¢innosti a staveb, svym provozem zhorsujicich kvalitu prostfedi, staveb
a cinnosti nesouvisejicich s hlavnim zpusobem vyuziti a pfFipustnym vyuzitim,
umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a skladovani, stavby pro intenzivni chov
hospodarskych zvifat, odpadové hospodarstvi, t€zbu, ob&anské vybaveni, rekreaci,
skladek vykopové zeminy apod.,

- zmeény kultury pozemku, které by snizily stupen ekologické stability, oploceni kromé
vySe uvedeného.

(463)(169) UP stanovuje pro plochy zemédélské AT — trvalé kultury podminky
prostorového usporadani: vystavba a vyuziti ploch musi byt harmonicky zaclenény do
kontextu krajiny a nesmi negativné naruSovat krajinny raz. Respektovat podminky dle
kap. 2.3 a 5.1-5.8.

6.4.11 PLOCHY LESNI
6.4.11.1 LU - lesni vSeobecné

(464)(170)  UP stanovuje pro plochy lesni v8eobecné LU prevazujici (hlavni) vyuZiti:
pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesti (PUPFL), pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodarstvi, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace.
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(465)(171) UP stanovuije pro plochy lesni véeobecné LU tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:
- volné neoplocene lesni pozemky, komunikace a zafizeni pro lesni hospodarstvi nebo
myslivost, uCelova myslivecka zafizeni (obory apod.), plochy USES, protierozni
opatfeni

b) Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviuje nepfimérené negativné
pfirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy:

- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura

- drobné stavby sakralni a jiné (bozi muka, kfize, pomniky, nau¢né stezky ap.), objekty
spojené s Ucelem a udrzbou plochy, stavby a opatfeni, které ve svém dlsledku
zvySuji ekologickou stabilitu uzemi apod.

c) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi nad obvyklou miru a
vystavba novych rekreacnich objektl

(466)(172) __ UP stanovuje pro plochy lesni vieobecné LU tyto podminky prostorového
usporadani: vystavba a vyuziti ploch musi byt harmonicky zaclenény do kontextu krajiny
a nesmi negativné narusovat krajinny raz. Respektovat podminky dle kap. 2.3 a 5.1-5.8.

6.4.12 PLOCHY PRIRODNI

6.4.12.1 NU - pfirodni vSeobecné

(467)(173)  UP stanovuje pro plochy pfirodni véeobecné NU prevazujici (hlavni) vyuZiti:
plochy pro zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé
blizkych spole€enstev v feSeném uzemi.

(468)(174) __UP stanovuije pro plochy pfirodni véeobecné NU tyto podminky vyuZiti:
a) Pripustné vyuziti:

- plochy zvlasté chranénych uzemi a USES s pfirozenymi nebo pfirod& blizkymi
porosty a prvky, které jsou predmétem ochrany a ostatni prvky, vyznamné z hlediska
ekologickeé stability uzemi

- ¢innosti v souladu s potfebou zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev v feSeném Uzemi, schvalenym rezimem
ochrany nebo plany péce,

- UCelové komunikace a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize ap.) a dalSi stavby zejména pro vzdélavani
a vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- zpravidla drobné vodni plochy a toky

b) Podminéné pfipustné vyuziti, pokud neohrozuje pfedmét ochrany uzemi nebo funkci
prvku USES, nesnizuje ekologickou stabilitu Gzemi a neni v rozporu se zasadami
ochrany pfirody, krajiny:

- stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizacni,
protierozni aj. Upravy, mokfady, prulehy, tiné apod.,

c) Nepfipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci ohrozujicich hlavni vyuziti plochy,

zhorsujicich kvalitu prostfedi v&etné vystavby a terénnich Uprav
(469)(175) __UP stanovuje pro plochy pfirodni véeobecné NU tyto podminky prostorového

usporadani: vyuziti ploch nesmi naruSovat jejich zaClenéni do kontextu krajiny a
krajinny raz. Respektovat podminky dle kap. 2.3 a 5.1-5.8.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

(470)(176) __UP vymezuje na Uzemi obce Kovalovice vefejné prosp&sné stavby pro vefejnou
infrastrukturu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam podle zak. ¢. 283/2021 Sb.
v platném znéni, odejmout nebo omezit.

“7H(177)  Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni uzemi
nadmistniho vyznamu nejsou vymezeny.

“#23(178)  Pro ucely vymezeni ploch vefejné prospésSnych staveb se za soucast stavby
povazuiji téz zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi
fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenistg, pfipojky inzenyrskych siti,
pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizSiho fadu, doprovodna zafizeni
technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby ap., pokud nejsou samostatnou
verejné prospésnou stavbou nebo vefejné prospéSnym opatfenim.

(473)(179)  UP vymezuje tyto veFejné prospé&sné stavby v oblasti dopravni infrastruktury:

ID kéd oznaceni, nazev vymezeni
VD1 rozSifeni mistni komunikace Z11
(4743(180) _ UP vymezuije tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni ke snizovani nebezpeéi
v Uzemi:
ID kéd oznaceni, nazev vymezeni
VN.1 plocha zelené pro zasak a transformaci 7.7 (Sast)
) povodiiové viny '

8. KOMPENZACNIi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

475)(181)  Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.
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(2) Dopliujici podminky rozvoje uzemi
9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(476)(182) _UP vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv, stanovuje mozné budouci vyuZiti a
podminky pro jeho provéieni.

Oznaceni Zpusob mozného Podminky

lokality budouciho vyuziti pro jeho provéreni

R.1-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér
R.2-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér
R.3-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér
R.4-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér
R.5-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér
R.6-BV bydleni venkovské — BV | potfeba plochy pro stanoveny zamér

(477)(183)  UP stanovuje podminky vyuZiti na plochach Gzemnich rezerv: Jejich dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provéfované budouci vyuziti.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(478)(184) _ UP stanovuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Uzemni | Oznaéeni Popis Lhata pro porizeni
studie lokality
USA1 2.6 BV — bydleni venkovské | 6 rok(i od nabyti G&innosti UP

Uzemni studie bude Fesit systém dopravni a technické infrastruktury, uspofadani
vefejnych prostranstvi, parcelaci stavebnich pozemk( a zakladni regulaéni prvky pro
zastavbu na dané lokalité. Bude provéfena moznost vystavby formou oboustranné
obestavénych ulic s moznosti postupné realizace pfedevSim mistnimi stavebniky, zvazit
formu Fadové zastavby s vétSi hloubkou pozemkl pro efektivni vyuziti dopravni a
technické infrastruktury, preferovat nizky podil zpevnénych ploch a dlouhé zahrady a
sady za RD s protieroznim uc€inkem. V zastavitelnych plochach vymezit vefejna
prostranstvi jako mikroprostory s kratkou dochazkovou vzdalenosti vhodné pro
kazdodenni vyuziti obyvatel riznych vékovych kategorii (matky s détmi, seniofi) a rizné
formy spoleenského setkavani.

11. STANOVENI PROVADENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
795(185) UP stanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci):

Lokalita | Etapa | Zahajeni vystavby

Z.3a
Z3b prvni | po zajisténi nezbytné vefejné dopravni a technické infrastruktury
Z.4a
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Z.4b o . ) ;
z5a |druha | P° A
’ zajisténi nezbytné vefejné dopravni a technické infrastruktury

(480)(186) __ Pro ostatni plochy UP neni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) stanovena.

12. STANOVENI REGULACNICH PODMINEK PRO VYMEZENE CASTI
UZEMI
(481(187) _ Uzemni plan vymezuje &asti UP s regulaénimi prvky:

Oznaceni | Popis Poznamka
u.1 Kovalovice — sever | lokality Z.3a, Z3b, Z.3e-Z:4a, Z.4b, Z4c, Z.5a, Z.5b
u.2 Kovalovice — jih lokality Z.7 a Z.8

482)(188)  Stavajici uspofadani parcel nedovoluje efektivni vyuziti uzemi, proto jej nelze
respektovat. Na Castech Uzemniho planu s regulaénimi prvky jsou vymezeny nové
stavebni pozemky odpovidajicich parametra.

(483)(189)  Uzemni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

a) Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara urCuje neprekroc€itelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Vymezuje
hranici zastavitelné a nezastavitelné €asti stavebniho pozemku. Hlavni objem stavby
musi tuto hranici vétSi ¢asti priceli respektovat, mensi ¢ast mize ustupovat. Pred
stavebni ¢aru mohou predstupovat

- do vzdalenosti 0,3 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které
architektonicky ¢leni pruceli

- do vzdalenosti 2 m balkony, markyzy, zastfeSeni vchodl nebo jiné doplriikové
konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu

b) Stavebni hranice

Stavebni hranice definuje prostor, ve kterém je mozné v ramci stavebniho pozemku
umistit hlavni stavbu v€etné garazi a teras. Objem vymezenych staveb nesmi tuto hranici
prekrocit, ale muze od této Cary ustoupit smérem dovnitf pozemku._Stavebni hranici
mohou prekrodit stavby dle pfilohy €. 2 k zakonu 283/2021 Sb., pism. q) (vyménky) za
podminky dodrzeni odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl stanovené regulanimi

podminkami.

c) Pfedzahradky

Prostor mezi stavebni €arou a hranici stavebniho pozemku se zpravidla zahradné
upravuje, lze zde umistovat pouze stavby pfipojeni na sité technické infrastruktury,
vjezdy a vstupy, plochy pro odstavovani vozidel zpravidla s povrchem umoziujicim
vsakovani destovych vod. Mohou zde byt umistény sklepy nebo podzemni Casti staveb.
Upravy nesmi naruSovat vyuzivani prilehlych vefejnych prostranstvi, ulic, ani
znehodnocovat obraz obce. Pokud bude budovano oploceni na rozhrani soukromych a

v
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prilehlého terénu. Jeho plochu musi tvofit pfevazné prahledné nebo poloprihledné
prvky. Vylou€eno je pouZiti plnych stén. Vjezdy na pozemky musi byt usporadany a
budovany tak, aby byl umoznén bezpelny rozhled vyjizdéjiciho vozidla na provoz na
mistni komunikaci.

d) StremetfadiVerejna prostranstvi

Jako soucast zklidnéné komunikace v lokalité ,sever” je pozadovano umisténi dvejitéhe
stromofradi. Je doporuc¢eno v podrobném fesSeni dle prostorovych moznosti navrhnout a
realizovat mikroprostory s kratkou dochazkovou vzdalenosti vhodné pro kazdodenni
vyuziti obyvatel riznych vékovych kategorii (matky s détmi, seniofi) a rlzné formy
spolecenského setkavani.

e) Zachycovani destové vody

Hospodareni se srazkovymi vodami v celé obci bude zajiSténo akumulaci a naslednym
vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni
stavby nebo pozemky. V pfipadé, ze vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim
neni mozna, budou odvadény do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace,
pfipadné regulovanym zplUsobem do jednotné kanalizace, v lokalitdch, kde nelze

odvadenl do vod povrchovvch reallzovatDesteva—veda—z—kemHmkael—a—veFejﬂyeh

%akevammﬁeebnew%asebpedzeﬁmwedy Orlentacne jSOU vymezena vhodna mlsta

pro zachycovani, feSeni bude upfesnéno na zakladé provéreni spadovych podminek, po
zjisténi vlastnosti podlozi a ve vazbé na konkrétni uspofadani komunikaci a vefejnych
prostranstvi.

f) Vedeni VN 22 kV
V lokalité ,sever” je tfeba respektovat podminky v ochranném pasmunavwrzene-zrusSeni

nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV-a-rahrazeni-vedenim-kabelowym. Jedna se
o] prlvod ke stavaJ|C| trafostanici. Jrasa—a—teehmekeuresem—nevehe%abelevehe—vedem

4843(190)  Odstupy budov

Stavba musi byt umisténa tak, aby méla dostate¢ny odstup od oken obytnych mistnosti
stavajicich okolnich budov, zpravidla min. 7 m.

485)(191)  Odstupy staveb a pozadavky na vystavbu pfi hranici pozemku

Odstup stavby od hranice sousedniho pozemku musi byt min. 2 m. Pozadavek se
neuplatni mezi pozemky v ramci jednoho zaméru (napf. v pfipadé fadové zastavby) a
v pfipadé, kdy by umisténi stavby v€etné orientace oken obytnych mistnosti podstatné
ztizilo vyuziti sousedniho pozemku. Minimalni odstup od hranice pozemku muze
prekrocit stfecha maximalné o 0,5 m. Je-li stavba umisténa na hranici pozemku, nesmi
byt ve sténé umistované stavby orientované k sousednimu pozemku zadné stavebni
otvory a musi byt zabranéno stékani vody a padu snéhu na sousedni pozemek.

(192) Doporuéeny vzorovy pfiény fez paterni komunikace

vzorovy priény fez (Sifka vefejného prostrapstvi 10 m)

parking, alej predzahradka

) 5m
chodnik, VO

175m
|

predzahradka Zzeleny pas krajnice vozovka 5,5 m
5m 2m 0,5m

—
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Uzemni plan obsahuije:

pocet listu textové Casti 38

seznam vykresu grafické Casti méfitko
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1: 5 000
2  HLAVNI VYKRES 1: 5 000
3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB 1: 5 000
4 VYKRES REGULACNICH PRVKU 1: 1,000
5 ETAPIZACE 1: 1000
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